R | S Landesrecht Salzburg

Gesamte Rechtsvorschrift fur Baupolizeigesetz 1997, Fassung vom 12.01.2015

Langtitel

Baupolizeigesetz 1997 - BauPolG
StF: LGBI Nr 40/1997 (WV)

Anderung

LGBI Nr 68/1997 (DFB)

LGBI Nr 43/1998 (DFB)

LGBI Nr 46/1999 (Blg LT 11. GP: 1A 214, AB 264, jeweils 6. Sess)
LGBI Nr 96/1999 (DFB)

LGBI Nr 82/2000 (BIg LT 12. GP: RV 330, AB 482, jeweils 2. Sess)
LGBI Nr 114/2000 (KDM)

LGBI Nr 9/2001 (Blg LT 12. GP: RV_56, AB 233, jeweils 3. Sess)
LGBI Nr 64/2001 (Blg LT 12. GP: RV_434, AB 569, jeweils 3. Sess)
LGBI Nr 99/2001 (DFB)

LGBI Nr 40/2003 (Blg LT 12. GP: RV 268, AB 321, jeweils 5. Sess)
LGBI Nr 107/2003 (Blg LT 12. GP: RV 703, 5. Sess; AB 92, 6. Sess)
LGBI Nr 118/2003 (VfGH)

LGBI Nr 36/2004 (BIg LT 12. GP: RV 377, AB 421, jeweils 6. Sess)
LGBI Nr 65/2004 (Blg LT 13. GP: RV__8, AB 70, jeweils 1. Sess)
LGBI Nr 96/2004 (DFB)

LGBI Nr 90/2008 (Blg LT 13. GP: RV 728, 5. Sess; AB 28, 6. Sess)
LGBI Nr 31/2009 (Blg LT 13. GP: RV _87, AB 186, jeweils 6. Sess)
LGBI Nr 20/2010 (BIg LT 14. GP: RV 124, AB 206, jeweils 2. Sess)
LGBI Nr 56/2012 (Blg LT 14. GP: RV 468, AB 588, jeweils 4. Sess)
LGBI Nr 95/2012 (Blg LT 14. GP: RV _96, AB 178, jeweils 5. Sess)
LGBI Nr 32/2013 (Blg LT 14. GP: RV 305, AB 331, jeweils 5. Sess)
LGBI Nr 107/2013 (Blg LT 15. GP: RV_81, AB 143, jeweils 2. Sess)
LGBI Nr 76/2014 (BIg LT 15. GP: RV 125, AB 178, jeweils 3. Sess)

Ratifikationstext
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Text

Artikel 1V der Kundmachung tiber die Wiederverlautbarung
des Baupolizeigesetzes LGBI Nr 40/1997

Die in den folgenden Bestimmungen enthaltenen Ubergangsbestimmungen werden durch diese
Wiederverlautbarung nicht ber(hrt. Sie lauten wie folgt:

1. 824 Abs. 2, 3, 5 und 6 des Baupolizeigesetzes, LGBI Nr 117/1973 in der Fassung der Kundmachung
LGBI Nr 136/1973:

“(2) Die im Zeitpunkt des Inkrafttretens dieses Gesetzes bereits ausgefiihrten oder in Ausfiihrung
begriffenen baulichen MaRnahmen gelten, soweit dies rechtmaRig erfolgt ist bzw erfolgt, als im Sinne
dieses Gesetzes bewilligte bauliche MaRnahmen.

(3) Baubehordliche Bewilligungen und Auftrdge im Sinne der auBer Kraft tretenden

Rechtsvorschriften (Abs. 5) gelten unverdndert und als Bewilligungen und baupolizeiliche Auftrdge im
Sinne dieses Gesetzes weiter.”

“(5) Mit dem Zeitpunkt des Inkrafttretens dieses Gesetzes verlieren, unbeschadet der vorstehenden
Bestimmungen, ihre Wirksamkeit:

a) von der Stadtbauordnung fir Salzburg 1968 die 8§ 10 bis 17, 20 bis 27, 42 Abs. 3, 66, 80, 81
Abs. 1, 82 Abs. 1, 83, 91 Abs. 1, 92 bis 95, 97 bis 103 sowie 105 bis 108;

b) von der Salzburger Landbauordnung 1968 die 88 1 bis 3, 5 bis 20, 30 und 31, 34 bis 38, 79, 88,
90 bis 95, 97 und 98, 100 bis 104 sowie 106;
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c) von der Verordnung Uber die Baugestaltung vom 10. November 1936, dRGBI. I.S. 938, in
Osterreich in Geltung gesetzt durch die Einflhrungsverordnung vom 28. Februar 1939,
GBIfdLO. Nr. 526, die §§ 2 bis 6;

d) von der Ersten Baupolizeiverordnung fiir die Landeshauptstadt Salzburg vom 28. Februar 1941,
VUABI. Nr. 44, die 88 1, 2, 4, 6 und 8 bis 11;

e) die vorlaufigen Richtlinien fur Bebauungen in der Landeshauptstadt Salzburg in der
Reihenbauweise, Gruppenbauweise und Einzelbauweise vom 17. Januar 1943, VUABI. Nr. 20.

(6) (Verfassungsbestimmung) Abs.5 lit.a gilt hinsichtlich der Aufhebung des § 103 der
Stadtbauordnung fiir Salzburg 1968 als Verfassungsbestimmung.”

2. Art Il Abs. 2 des Gesetzes LGBI Nr 48/1983 in der Fassung des Art Il des Gesetzes LGBI Nr
108/1983:

“(2) Auf zu diesem Zeitpunkt bereits ausgefiihrte oder in Ausfuhrung begriffene bauliche
MaRnahmen finden die jeweiligen Bestimmungen dieses Gesetzes mit Ausnahme des Art | Z 11 und 12
keine Anwendung.”

3. Art Il Abs. 2 des Gesetzes LGBI Nr 108/1983:

“(2) Fir Bauvorhaben, fir die im Zeitpunkt des Inkrafttretens dieses Gesetzes bereits um eine
Baubewilligung gemdR §8 Abs.2 des Baupolizeigesetzes angesucht worden ist, richtet sich die
Zustandigkeit bis zur Feststellung der Ubereinstimmung der baulichen Anlage mit der erteilten
Bewilligung gemdR § 17 des Baupolizeigesetzes nach den bisherigen Vorschriften.”

4. Art 11 Abs. 3, 4, 5 und 7 des Gesetzes LGBI Nr 100/1992 in der Fassung der Kundmachung LGBI Nr
48/1993:

“(3) 89 Abs. 7 des Baupolizeigesetzes in der Fassung des Art | findet auf im Zeitpunkt des
Inkrafttretens dieses Gesetzes erteilte Baubewilligungen, die mehrere Baufihrungen zum Gegenstand
haben, mit der MalRgabe Anwendung, dal’ das teilweise Erloschen fur Baufuhrungen eintritt, mit deren
Ausfuhrung nicht binnen drei Jahren ab Inkrafttreten dieses Gesetzes begonnen wird.

(4) 8§17 Abs. 4 des Baupolizeigesetzes in der Fassung des Art I findet auf im Zeitpunkt des
Inkrafttretens dieses Gesetzes bereits begonnene, aber nicht vollendete bauliche Mallnahmen mit der
MalRgabe Anwendung, dal} solche Malinahmen als in diesem Zeitpunkt begonnen gelten.

(5) Auf Verfahren zur Erteilung einer Baubewilligung, die unter die Bestimmung des § 45 Abs. 11
ROG 1992 fallen, finden die 882 Abs. 1 lit. g, 8a und 9 Abs. 1 lit. a des Baupolizeigesetzes in der
Fassung des Art | keine Anwendung.”

“(7) 823 Abs.1 des Baupolizeigesetzes in der Fassung des Art | findet auf
Verwaltungsubertretungen Anwendung, die nach Inkrafttreten dieses Gesetzes begangen werden.”

5. Art V Abs. 3 bis 7 des Gesetzes LGBI Nr 39/1997:

“(3) Verfahren, die zu dem im Abs. 1 genannten Zeitpunkt anhéngig sind, sind nach den bisherigen
Vorschriften zu Ende zu fiihren. Dies gilt nicht fiir Verfahren, die MaRnahmen betreffen, die nach § 2 des
Baupolizeigesetzes in der Fassung des Art | nunmehr keiner Baubewilligung bedurfen.

(4) Berechtigungen, die gemdR den 8§ 3 und 10 Abs.2 des Baupolizeigesetzes in der bisher
geltenden Fassung fir angezeigte und von der Baubehdrde zur Kenntnis genommene bauliche
MaRnahmen erworben worden sind, bleiben unberiihrt.

(5) Ubergangene Nachbarn im Sinn des § 8a des Baupolizeigesetzes in der Fassung des Art |
kénnen, wenn mit der Ausfilhrung der baulichen MaBnahme bereits vor dem im Abs. 1 genannten
Zeitpunkt begonnen worden ist, Einwendungen bis langstens sechs Monate ab diesem Zeitpunkt
vorbringen.

(6) Auf Anlagen, deren Herstellung vor dem im Abs. 1 genannten Zeitpunkt von der Baubehdrde
bewilligt bzw zur Kenntnis genommen worden ist, findet § 17 des Baupolizeigesetzes in der bisher
geltenden Fassung weiterhin Anwendung.

(7) 854 Abs. 1 lit. a der als landesgesetzliche Vorschrift in Geltung stehenden Garagenordnung,
dRGBI I S 219, gilt vorbehaltlich der Ausnahme vom Erfordernis einer Baubewilligung geméal § 3 Abs. 1
Z 2 des Baupolizeigesetzes in der Fassung des Art I.”

Begriffsbestimmungen
81
Im Sinn dieses Gesetzes gilt als:
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Bau: ein tiberdachtes oder tiberdecktes Bauwerk, das von Menschen

betreten werden kann und wenigstens einen Raum zum Aufenthalt von Menschen oder zur Unterbringung
von Sachen umfaft; als Bauwerk ist hiebei eine bauliche Anlage anzusehen, die bei ordnungsgeméRer
Errichtung mit dem Boden verbunden ist und zu deren Herstellung bautechnische Kenntnisse erforderlich
sind;

das Vorliegen von Seitenwanden ist fiir einen Bau nicht wesentlich;

bauliche Anlage: das durch eine bauliche Mafnahme oder aufgrund

des §2 Abs2 bewilligungsfrei Hergestellte sowie Stiitz- und Futtermauern, Aussichtswarten und
Sprungschanzen;

Baufiihrung: die Errichtung oberirdischer oder unterirdischer
Bauten einschlieflich der Zu-, Auf- und Umbauten;

bauliche MalRnahme: die Durchfiihrung einer nach baurechtlichen
Vorschriften bewilligungspflichtigen MalRnahme;

Baustelleneinrichtung: ein Bau, eine Einrichtung oder eine

sonstige  Anlage vorlibergehenden Bestandes, die zur Ermdglichung, Erleichterung oder
ordnungsgemalen Durchfiihrung einer baulichen MalRnahme oder eines &hnlichen Vorhabens erstellt und
sodann beseitigt wird.

Gebéaudehdlle: diejenigen Bauteile eines Baus, die dessen konditionierten Innenbereich nach auf3en
begrenzen

(AuBenwénde, Fenster, Dacher udgl);

groRere Renovierung: bauliche Anderungen an Bestandsbauten, die mehr als 25 % der Oberfliche der
Gebéaudehdlle

betreffen und sich auf die Gesamtenergieeffizienz des Baus auswirken.
Bewilligungspflichtige MaRnahmen
§2
(1) Soweit sich aus den Abs 2 und 3 nicht

anderes ergibt, bedurfen folgende Malnahmen unbeschadet der nach anderen Rechtsvorschriften
erforderlichen behdrdlichen Bewilligungen udgl einer Bewilligung der Baubehdrde:

1. die Errichtung von oberirdischen und unterirdischen Bauten einschlieflich der Zu- und
Aufbauten;

2. die Errichtung von technischen Einrichtungen von Bauten, soweit diese Einrichtungen geeignet
sind, die Festigkeit oder Brandsicherheit des Baues zu beeinflussen oder die sonstigen Belange
nach § 1 Abs 1 des Bautechnikgesetzes - BauTG erheblich zu beeintréchtigen (Heizungsanlagen,
Klima- und Luftungsanlagen udgl) oder es sich um Hauskanéle zu einer Kanalisationsanlage
handelt;

3. die Anderung oberirdischer Bauten, die sich erheblich auf ihre duBere Gestalt oder ihr Ansehen
auswirkt, inshesondere auch die Anbringung von Werbeanlagen;

4. die sonstige Anderung von Bauten und technischen Einrichtungen, die geeignet ist, die Festigkeit
oder Brandsicherheit des Baues zu beeinflussen oder die sonstigen Belange des § 1 Abs 1 BauTG
erheblich zu beeintréchtigen;

5. die Anderung der Art des Verwendungszweckes von Bauten oder Teilen von solchen; als solche
gilt bei Garagen auch deren Verwendung zum Abstellen von Kraftfahrzeugen, fir die die Garage
nicht zugelassen ist;

6. der Abbruch von Bauten, ausgenommen von freistehenden Bauten mit einem umbauten Raum
von weniger als 500 m3;

6a. die Errichtung oder erhebliche Anderung von Ein- und Ausfahrten zu bzw von Kraftfahrzeug-
Abstellplatzen oder Garagen von bzw in StraBen mit 6ffentlichem Verkehr, wenn nicht die
Zustimmung des StraRenerhalters oder bei LandesstraBen oder GemeindestraBen ein Bescheid
gemaR § 26 Abs 2 bzw § 28 Abs 3 des Landesstrallengesetzes 1972 vorliegt;

6b. die Errichtung oder erhebliche Anderung von Zu- und Abfahrten zu bzw von Kraftfahrzeug-
Stellplatzen und von dazu gehdrigen Wendeplétzen;
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7. die Errichtung und erhebliche Anderung von Einfriedungen gegen 6ffentliche Verkehrsflachen
sowie die Errichtung und erhebliche Anderung von Einfriedungen gegen Nachbargrundstiicke,
wenn sie als Mauern, Holzwénde oder gleichartig ausgebildet sind und eine H6he von 1,5 m
Ubersteigen;

7a. die Errichtung und erhebliche Anderung von Stiitz- und Futtermauern von mehr als 1,5 m Héhe,
es sei denn, dass die MaBnahme im Zusammenhang mit der Schaffung von &ffentlichen
Verkehrsflachen oder Wasserbauten steht;

8.die Errichtung und erhebliche Anderung von freistehenden Industrieschornsteinen,
Triblinenanlagen und Flutlichtbauwerken, Traglufthallen, Windkraftanlagen und die Aufstellung
von Zelten, deren berdachte Flache 50 m2 (ibersteigt, sowie die Aufstellung von Wohnwagen
udgl auBerhalb eines Campingplatzes, wenn diese nicht ortsbeweglich ausgestaltet sind oder in
einer Art und Weise standig oder regelmaRig im selben ortlichen Bereich benlitzt werden, die der
Nutzung als Wohnung oder Zweitwohnung entspricht.

9. die Errichtung und erhebliche Anderung von frei stehenden Solaranlagen.
(2) Keiner Baubewilligung bedirfen:

1. Kleinkapellen, Kleinmuhlen und Getreidekésten jeweils mit einer verbauten Flache von
hochstens 20 m2;

2. Selch-, Dorr- und Backofenhéduschen;

3. Verkaufshutten (Kioske) auf Verkehrsflachen, die im Eigentum einer Gebietskorperschaft
stehen, mit einer verbauten Flache von héchstens 20 m2;

4. Kioske auf Verkehrsflachen fir Information, Maut- oder Gebiihrenerhebung udgl;

5. Flugdacher bei Haltestellen sowie Haltestellen- und Wartehduschen fir 6ffentliche
Verkehrsmittel mit einer verbauten Flache von hdchstens 20 m2;

6. Geratehutten fiir die StralRenerhaltung;
7. Telefonzellen;

8. freistehende Bauten fiir Toilettenanlagen im Bauland und auf Verkehrsflachen mit Anschluss
an die 6ffentliche Kanalisation;

9. Liftwarterhduschen bei Schleppliften;
10. Jagdreviereinrichtungen (Hochstande, Fitterungsanlagen), ausgenommen Jagdhitten;
11. Container fur Schaltstationen udgl mit einer verbauten Flache von hdchstens 20 m?;
12. Fertigteilbauten fur Gasdruckreduzierstationen;
13. Lagerbehélter, die nach anderen Rechtsvorschriften bewilligungspflichtig sind;

14. Bauten fir den vorlibergehenden Bedarf von hochstens drei Wochen, wenn sie nicht
Wohnzwecken dienen und ihre Errichtung der Baubehdrde schriftlich mitgeteilt worden ist;

15. Einzelofen;

15a. Gasanlagen, die nach dem Gassicherheitsgesetz einer Bewilligungs- bzw Meldepflicht
unterliegen, ausgenommen bei Erdgasanlagen der Abgasfang;

16. technische Einrichtungen, die gewerbebehdérdlich genehmigungspflichtig sind;

17. nachtragliche Wérmeddmmungen von Aullenwénden bis 20 cm Stérke, allenfalls auch unter
Unterschreitung von Abstandsbestimmungen bis zum genannten Ausmal?;

17a. nachtragliche Warmedammung von Dachern bis zu 30 cm Starke, im rechten Winkel zur
Dachflache gemessen, allenfalls auch unter Uberschreitung der hdchstzuléssigen Hohe bis
zum genannten Ausmal, aber ohne Unterschreitung von Abstandsbestimmungen;

18. Loggienverglasungen;
19. Markisen;
20. Solaranlagen nach MaRgabe des Abs 4;

21. Antennenanlagen, die eine Gesamth6he von 2 m nicht Uberschreiten und im Fall von
Parabolantennen einen Durchmesser von héchstens 80 cm aufweisen;

22. nichttragende Zwischenwande innerhalb von Einheiten von Aufenthaltsraumen;
23. Fernheizumformeranlagen sowie -pumpenh&uschen;

24. Einfriedungen gegen 6ffentliche Verkehrsflachen im Bauland oder von Grundstiicken, fir die
eine gleiche Verwendung im Einzelfall zulassig ist (8§ 36 Abs 3, 40 Abs 4, 46, 47 und 48 des
Salzburger Raumordnungsgesetzes 2009 — ROG 2009) soweit sie sich innerhalb des
Bauplatzes befinden, ihre Sockelhdhe 0,8 m und Gesamthdhe 1,5 m nicht Ubersteigt und der
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Uber eine Hohe von 0,8 m hinausgehende Teil nicht als Mauer, Holzwand oder gleichartig
ausgebildet ist;
24a. Windkraftanlagen nach Maligabe des Abs 5;
25. Zelte fir den vorlbergehenden Bedarf von hdchstens drei Wochen, wenn ihre Errichtung der
Baubehdrde schriftlich mitgeteilt worden ist;
26. MafRnahmen, die in Entsprechung eines baubehdrdlichen Auftrages ausgefuhrt werden;
27. Baustelleneinrichtungen fur die Dauer der Bauausfiihrung.

(3) Keiner Baubewilligung bedirfen Uberdies:

1. Bauten und sonstige Anlagen fiir Wasserversorgungsanlagen;

2. Bauten und sonstige Anlagen flir Abwasseranlagen;

3. Bauten und sonstige bauliche Anlagen fir bfallbehandlungsanlagen, die nach dem
Abfallwirtschaftsgesetz 2002 genehmigungs- oder anzeigepflichtig sind;

4. Bauten, ausgenommen Transformatorenstationen, und sonstige Anlagen, die nach dem
Salzburger Landeselektrizititsgesetz 1999 (LEG) bewilligungs- oder anzeigepflichtig sind,
ausgenommen Photovoltaik- und Windkraftanlagen, wenn daflr im Flachenwidmungsplan eine
Sonderflache (8§ 30 Abs 1 Z 12 ROG 2009) ausgewiesen ist;

5. Transformatorenstationen mit einer verbauten Flache bis hochstens 50 m2;

6. Luftungsbauten, die nicht als Nebenanlage zu baubewilligungspflichtigen Bauten errichtet
werden, einschlieBlich der technischen Einrichtungen;

7. Bauten, die im Rahmen eines land- oder forstwirtschaftlichen Betriebes auBerhalb des Baulandes
oder bebauten Gebietes in groRerer Entfernung von Bauten in ortsiblicher Weise und
tberwiegend aus Holz errichtet werden bzw sind, keinen Aufenthaltsraum aufweisen und nur der
Aufbewahrung von land- oder forstwirtschaftlichen Geraten, Erntegutern, Holz oder Torf oder
der Haltung von Bienenvolkern dienen oder als Unterstand fir das Weidevieh genutzt werden;

8. ortsublich errichtete Einfriedungen land- und forstwirtschaftlicher Grundsticke.

(4) Solaranlagen bediirfen keiner Bewilligung, wenn

1. sie bei Anbringung auf oder an bestehenden Bauten
a) in Dach- oder Wandflachen von Bauten eingeftigt werden;

b) auf Déchern parallel dazu in einem Abstand bis héchstens 30 cm, im rechten Winkel zur
Dachflache gemessen, angebracht werden;

¢) auf Ddchern anders als in der lit b beschrieben angebracht werden und die gedachte
Umrissflache gemé&R 8 57 Abs 3 erster bzw dritter Satz ROG 2009 nicht Giberragen;

d) auf Déchern von Nebenanlagen (8 25 Abs 7a Einleitungssatz BGG) anders als in der lit b
beschrieben ange-bracht werden und die gedachte Linie geméaR § 25 Abs 7a Z 4 BGG nicht
Uberragen oder

e) an Wandflachen oder Geldndern von Balkonen und Terrassen oder Bristungen udgl in einem
Abstand bis héchstens 30 cm angebracht werden, wenn dadurch der seitliche Mindestabstand
zur Bauplatzgrenze nicht unterschritten wird; sowie

f) bei Anbringung auf Déchern (lit b, ¢ und d) die héchstzuldssige Hohe des Baus (Firstlinie,
oberstes Gesimse) nicht tberschritten wird,;

2. sie bei frei stehender Aufstellung auf einem Standort, der nicht als Griinland-Solaranlagen
ausgewiesen ist, mit keinem Teil der Anlage gedachte Linien (Uberragen, die ihre
Ausgangspunkte im Abstand von 1 m von der Grundsticksgrenze haben und im Winkel von 45°
zur Waagrechten ansteigen, und ihre Kollektorfliche 200 m2 nicht (Uberschreitet; die
Kollektorflachen von mehreren Solaranlagen sind zusammenzurechnen, wenn diese zueinander
in einem rdumlichen Naheverhaltnis stehen; oder

3. der Standort als Grunland-Solaranlagen ausgewiesen ist.

Die Bewilligungsfreistellung gilt nicht im Schutzgebiet nach 8 2 des Salzburger
Altstadterhaltungsgesetzes 1980 und in Ortshildschutzgebieten nach § 11 Abs 1 und 2 des Salzburger
Ortsbildschutzgesetzes 1999. Die Bewilligungsfreistellung geméR Z 1 gilt weiter nicht auf Flachen, fir
die der Bebauungsplan nach § 53 Abs 2 Z 7 ROG 2009 oder die Bauplatzerklarung geméalt § 12 Abs 2
oder 3 BGG die &ulere architektonische Gestaltung von Bauten in einer die Anbringung von
Solaranlagen ausschlieBenden Weise festlegt, sowie bei Bauten, fiir die ein Erhaltungsgebot geméal § 59
ROG 2009 gilt.

(5) Windkraftanlagen bedirfen keiner Bewilligung, wenn
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1. bei Anbringung auf oder an Bauten
a) die Nabenhthe der Anlage gedachte Linien im Abstand von 2 m von der Dachflache, im
rechten Winkel dazu gemessen, und die Fliigel der Anlage auch bei Rotation den Grundriss
des Baus nicht tiberragen und
b) die Larmemissionen der Anlage einen Grenzwert von 28 dB(A) an der Grundstiicksgrenze
nicht Giberschreiten;
2. bei frei stehender Aufstellung
a) durch keinen Teil der Anlage einschlieRlich der Fliigel bei Rotation gedachte Linien tberragt
werden, die ihren Ausgangspunkt im Abstand von 1 m von der Grundstuicksgrenze haben und
im Winkel von 45° zur Waagrechten ansteigen,
b) durch keinen Teil der Anlage einschlieRlich der Flugel bei Rotation eine Hohe von 30 m, von
der Standflache der Anlage gemessen, tiberschritten wird und
c) die Larmemissionen der Anlage einen Grenzwert von 28 dB(A) an der Grundstiicksgrenze
nicht Giberschreiten;
3. des Standort als Grinland-Windkraftanlagen ausgewiesen ist und die Anlage nach dem LEG
bewilligungs- oder anzeigepflichtig ist.
Abs 4 vorletzter und letzter Satz gilt auch fur Windkraftanlagen.

Anzeigepflichtige MalRnahmen
83

(1) Die im § 2 Abs 2 Z 17, 17a, 20 und 24a iVm Abs 4 und 5 bewilligungsfreien MaRnahmen sind
der Baubehdorde vor Beginn ihrer Ausfihrung schriftlich anzuzeigen.

(2) Die Anzeige gemaR Abs 1 hat eine Beschreibung der geplanten Mallnahme zu enthalten. Ihr sind
planliche Darstellungen (Skizzen), aus welchen die Einhaltung der VVorgaben fiir die Bewilligungsfreiheit
eindeutig hervorgeht, anzuschlieRen. Weiters sind vorzulegen:

1. bei Windkraftanlagen auf Standorten, die nicht als Griinland-Windkraftanlagen ausgewiesen
sind, Bestatigungen (ber die Einhaltung des Larmemissionsgrenzwertes an der
Grundstlicksgrenze;

2. bei bewilligungsfreien MaRnahmen gemal § 2 Abs 2 Z 17 und 17a, die das Ausmal} einer
groeren Renovierung erreichen, die Berechnung des ProzentmaBes der davon erfassten
Gebéudehlille, eine Darstellung gemal 8 5 Abs 4 lit g und ein Energieausweis.

Unterlagen bei Bewilligungsansuchen
§4

(1) Um die Bewilligung einer baulichen MalRnahme ist unter genauer Angabe des Gegenstandes der
Bewilligung bei der Baubehdérde unter Beischlul? folgender Unterlagen schriftlich anzusuchen:
a) ein amtlich beglaubigter Grundbuchsauszug oder eine Amtsbestatigung, woraus die Eigentiimer
des Grundstiickes ersehen werden kénnen; diese Unterlage darf nicht alter als drei Monate sein;

b) planliche Darstellungen (Pl&ne) und eine technische Beschreibung nach Mal3gabe des § 5;

c) ein Verzeichnis der gemaR 8§ 7 als Parteien in Betracht kommenden Rechtstrager unter Angabe
der Parzellennummern sowie der Namen und Anschriften der Eigentimer der Grundstiicke. Die
Ubereinstimmung des Verzeichnisses mit dem Grundbuchstand ist vom Bewilligungswerber
durch eine ausdruckliche Erklarung zu bestétigen;

d) bei Baufiihrungen erforderlichenfalls die Bauplatzerklarung gemaR den 8812 ff des
Bebauungsgrundlagengesetzes - BGG, soweit diese nicht mit dem Bauansuchen beantragt wird.

(2) Bei baulichen Malknahmen, fur die eine Zustimmung von Parteien vorliegt, hat der
Bewilligungswerber dies im Ansuchen bekanntzugeben und das nach 8 7 Abs. 9 vorletzter und letzter
Satz festgelegte Formular anzuschlieRen.

(3) Ist im Zusammenhang mit der baulichen MaRnahme aufgrund anderer Rechtsvorschriften eine
weitere behdrdliche Bewilligung erforderlich, so ist dem Ansuchen auch der beziigliche Bescheid oder
eine amtliche Bestatigung der Behorde beizulegen, aus der ersichtlich ist, dal der Bewilligungswerber das
in Betracht kommende behordliche Verfahren anhéngig gemacht hat. Fehlen solche Unterlagen, hat die
Baubehérde dem Bewilligungswerber unter Bezeichnung der erforderlichen Bewilligung, der
betreffenden Rechtsvorschriften und der zustdndigen Behérde eine angemessene Frist zur Vorlage zu
setzen.
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(4) Die Baubehorde kann die Beibringung von im Abs. 1 angefiihrten Unterlagen nachsehen, wenn
die bauliche MaRnahme keinen wesentlichen EinfluR auf Bauten ausiibt, hiedurch offentlich-rechtliche
Verpflichtungen und Dienstbarkeiten zugunsten 6ffentlicher Einrichtungen nicht nachteilig berlhrt
werden und diese Unterlagen zur ausreichenden Beurteilung der baulichen MaBnahmen nicht erforderlich
sind.

Plane und technische Beschreibung
85

(1) Fur Baufuhrungen sind als Baupléne vorzulegen:

a) ein auf der Grundlage der erteilten oder beantragten Bauplatzerklarung verfaliter Lageplan tiber
den Bauplatz und seine Umgebung, der eine eindeutige Bestimmung der Lage des Baues im
Bauplatz und im Verhdltnis zu den gemédR 87 Abs.1 Z1 malgebenden Grundstiicken
einschlieBlich der Bauten darauf sowie zu den &ffentlichen Verkehrsflachen ermdglicht; aus
diesem Plan mussen Uberdies die Lage des Bauplatzes zur Nordrichtung, seine Grolie, alle auf
dem Bauplatz bestehenden Bauten sowie alle hierauf vorhandenen
Hauptversorgungseinrichtungen (Energieversorgungs-, Wasserversorgungs- und
Abwasserleitungen samt Sicherheitsabstanden) ersichtlich sein; ferner mufl auf diesem Plan die
Lage und die Grole der im Bauplatz zu bebauenden Flache angegeben sein; in den Lageplan sind
schlielich auch die verpflichtend zu schaffenden Kraftfahrzeug-Stellplatze, die Zu- und
Abfahrten dazu bzw davon, die Wendeplatze sowie die Ein- und Ausfahrten zu bzw von
Kraftfahrzeug-Abstellplatzen oder Garagen von bzw in StraBen mit 6ffentlichem Verkehr
einzuzeichnen;

b) die Grundrisse sédmtlicher in Betracht kommender Geschosse mit Angabe des geplanten
Verwendungszweckes der Raume und mit Einzeichnung der verpflichtend zu schaffenden
Kraftfahrzeug-Stellplatze;

c) die notwendigen Schnitte, insbesondere die Stiegenhausschnitte;

d) alle Ansichten, die zur Beurteilung der &ulieren Gestalt des Baues und des allfalligen Anschlusses
an die Nachbarbauten erforderlich sind;

e) soweit es flir die Erteilung der Bewilligung notwendig ist, die Darstellung der Anlagen fir die
Sammlung und Ableitung der Abwaésser;

f) gegebenenfalls die Angabe der Art und die Darstellung der baulichen Vorsorge fir
Heizungsanlagen samt Rauchféngen einschlie}lich der Rauchfanganschlisse, allféllige Aufziige,
Liftungs- und Forderleitungen, Klimaanlagen udgl.

(2) Im Fall von Zu-, Auf- und Umbauten haben die Baupléane auch den Altbestand des Baues
erkennen zu lassen.

(3) Die Bauplédne missen auf haltbarem Papier oder einem gleichwertigen Stoff technisch
einwandfrei und dauerhaft und im Fall des Abs. 1 lit. a im MaRstab 1 : 500 und im Fall des Abs. 1 lit. b
bis d und des Abs. 2 im Mafstab 1 : 100 oder 1 : 50 gezeichnet und genau kotiert sein (fir die Lage des
Baues im Bauplatz ausschlaggebende MaRe, Abstdnde zu den Bauplatzgrenzen, hdchster Punkt des
Baues); ferner haben die Schnittdarstellungen die Angaben Uber die Lage des Baues zum StralRenniveau
sowie zu einem in der Nahe gelegenen unverdndert bleibenden Bezugspunkt zu enthalten; in der
Zeichnung sind der Baubestand, die abzutragenden Bauteile und die Neubauteile verschiedenfarbig in den
technisch (blichen Farbgebungen darzustellen. Einer solchen Zeichnung sind lichtbestdndige
Vervielfaltigungen im Druckverfahren oder in einem sonstigen geeigneten technischen Verfahren
gleichzuhalten; die Bauplane sind im Format 21 mal 29,7 cm normgerecht zu falten.

(4) Die Baupléne sind durch eine technische Beschreibung zu ergénzen. Diese hat zu enthalten:

a) eine Beschreibung tber die technischen Einzelheiten des Baus;

b) die Angabe der Grundflachen-, GeschoRflachen- bzw Baumassenzahl, der Wohnnutz- bzw
Nutzflachen, des umbauten Raumes und der Gebéudehiille in m2, bei Anderung der Gebaudehdille
von bestehenden Bauten auch die Prozentangabe der davon erfassten Gebaudehiille;

c) einen Nachweis Uber die Erfillung der baurechtlichen Mindestanforderungen an die
Gesamtenergieeffizienz, und zwar in Form eines Energieausweises, wenn ein solcher nach § 17a
Abs 1 und 2 erforderlich ist;

d) eine Beschreibung der fur das Ansehen des Baus maligebenden Umsténde, soweit diese nicht aus
den Baupl&nen zu entnehmen sind;

e) eine Beschreibung der Bodenverhaltnisse; und
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f) bei Garagen die Angabe fir welche nach dem verwendeten Treibstoff zu unterscheidende
Fahrzeuge die Garage bestimmt ist, wenn eine Nutzung mit anderen Fahrzeugen beabsichtigt ist
als solchen, die mit Benzin oder Diesel betrieben werden;

g) eine Darstellung der Prifung des Einsatzes von hocheffizienten alternativen Energiesystemen in
technischer, 6kologischer und wirtschaftlicher Hinsicht.

(5) Fur bauliche MaBnahmen anderer Art als Baufiihrungen sind Plane und eine technische
Beschreibung in dem Umfang vorzulegen, daf daraus eine ausreichende Beurteilung der beabsichtigten
MaRnahme moglich erscheint. Fir die Ausstattung der Plane gilt Abs. 3 im erforderlichen Umfang
sinngeman.

(6) Soweit es wegen der besonderen Art der baulichen MaBBnahme oder im Hinblick auf die
Bodenverhéltnisse erforderlich erscheint, sind auf Verlangen der Baubehdrde noch als weitere Unterlagen
vorzulegen:

a) Gelandedarstellungen und Angabe der absoluten Hohen;
b) Detailplane und Konstruktionsplédne bestimmter MaRstdbe sowie schaubildliche Darstellungen
von Einzelheiten der baulichen MalRnahme;
c) fur tragende Konstruktionen statische Berechnungen und Detailpldne, aus denen die
Standfestigkeit der baulichen MaRnahme einschlieRlich der Fundierung ersichtlich ist;
d) andere Daten und Berechnungen zur Beurteilung der baulichen MalRnahmen, insbesondere
hinsichtlich der Schall- und Warmedammung.
Unter den angefuhrten Voraussetzungen sowie dann, wenn es wegen der Besonderheit des Orts-, Stadt-
oder Landschaftshildes erforderlich ist, kann die Baubehdrde auch die Beistellung eines Modelles oder
Baumassenmodelles und die Erstellung einer Bauattrappe verlangen.

(7) Wenn es vom Standpunkt des Denkmalschutzes, der Altstadterhaltung oder des Ortsbildschutzes
zur Erhaltung eines Baues oder einer sonstigen baulichen Anlage erforderlich erscheint, kann die
Baubehorde  zur  Sicherung einer  fachgerechten  Bauausfuhrung die  Vorlage eines
Bauausfiihrungskonzeptes verlangen.

(8) Ansuchen um Bewilligung von Bauvorhaben mit einer Baumasse von mehr als 5.000 m3 ist
ferner ein Konzept Uber die Vermeidung und ordnungsgeméBe Trennung und Behandlung der bei der
Baufihrung anfallenden  Abfélle einschlieflich  der hiefir erforderlichen  Einrichtungen
(Abfallwirtschaftskonzept) anzuschlielen. Auf das Abfallwirtschaftskonzept finden die Bestimmungen
Uber technische Beschreibungen Anwendung.

(9) Die Plane und die technische Beschreibung sind vom Bewilligungswerber und vom Verfasser der
Unterlagen zu unterfertigen. Flr Baufilhrungen geméR § 2 Abs. 1 Z 1 mit einem umbauten Raum von
mehr als 300 m3 mul} der Verfasser der Unterlagen eine hiezu nach gewerberechtlichen oder sonstigen
Rechtsvorschriften ausdriicklich befugte Person sein. Die Baubehdrde kann fur andere Zu- und Aufbauten
sowie fur Umbauten die Vorlage der von einer solchen Person verfaten Unterlagen verlangen, wenn
diese baulichen MaRBnahmen auf die Festigkeit und Brandsicherheit eines Baues erhebliche Auswirkungen
haben kdnnen. Der Verfasser ist gegenliber der Baubehdrde fir die Richtigkeit der Unterlagen haftbar.

(10) Die Plane und die technische Beschreibung sind in dreifacher Ausfertigung vorzulegen.
Duldung technischer Vorarbeiten
§6

(1) Ist zur Vornahme von Vorarbeiten zur Herstellung der im § 5 angeflihrten Unterlagen eine
voriibergehende Inanspruchnahme fremder Liegenschaften notwendig und weigert sich der Eigentumer
bzw Besitzer oder Inhaber ohne triftigen Grund, solche Vorarbeiten vornehmen zu lassen, so kann die
Baubehdrde auf Antrag fiir eine bestimmte, dem Erfordernis angemessene Frist die Bewilligung zur
Vornahme derartiger Vorarbeiten erteilen. Diese Bewilligung berechtigt, im erforderlichen Ausmaf} und
unter moglichster Schonung fremde Liegenschaften zu betreten und auf ihnen Grunduntersuchungen und
sonstige technische Arbeiten vorzunehmen, sowie solchen Arbeiten entgegenstehende kleinere
Hindernisse zu beseitigen. Uber Einwendungen gegen die Notwendigkeit und Zulassigkeit einzelner
vorzunehmender Handlungen entscheidet die Baubehorde.

(2) Fur die durch Vorarbeiten erwachsenden vermdgensrechtlichen Nachteile hat der Inhaber der
Bewilligung Ersatz sowie auf Verlangen des Betroffenen vor dem Beginn der Arbeiten eine angemessene
Sicherstellung zu leisten. Ein Ersatzanspruch kann nur innerhalb von sechs Monaten nach Beendigung
der Vorarbeiten geltend gemacht werden. Anspriiche auf die Leistung eines Ersatzes fir
vermdgensrechtliche Nachteile oder einer Sicherstellung sind gerichtlich geltend zu machen.
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(3) Fur Grundstlcke, die Zwecken dienen, fiir die nach anderen gesetzlichen Vorschriften ein
Enteignungsrecht besteht, darf eine Bewilligung nach Abs 1 nur im Einvernehmen mit den fir diese
Zwecke sachlich zustandigen Behorden erteilt werden.

Parteien
87
(1) Parteien im Bewilligungsverfahren sind der Bewilligungswerber und auBerdem

1. als Nachbarn

a) bei den im 82 Absl Z1 angefuhrten baulichen Malnahmen die Eigentiimer jener
Grundstiicke, die von den Fronten des Baues nicht weiter entfernt sind, als die nach § 25
Abs 3 BGG mafgebenden Hohen der Fronten betragen. Bei oberirdischen Bauten mit einem
umbauten Raum von uber 300 m3 haben jedenfalls auch alle Eigentiimer von Grundstiicken,
die von den Fronten des Baues weniger als 15 m entfernt sind, Parteistellung. Bei
unterirdischen Bauten oder solchen Teilen von Bauten haben die Eigentimer jener
Grundstiicke Parteistellung, die von den AuBenwanden weniger als zwei Meter entfernt sind;

b) bei den im § 2 Abs 1 Z 5 angefiihrten baulichen Mainahmen die in lit a angefiihrten Personen,
soferne die Zwecké&nderung die im §9 Abs1 Z1 und 2 angefihrten raumordnungs- und
baurechtlichen Voraussetzungen bertihren kann;

c) bei den im §2 Abs1 Z7 angefihrten baulichen MalRnahmen die Eigentiimer der an die
einzufriedende Seite des Bauplatzes angrenzenden und nicht weiter als Mauerhdhe entfernten
Grundstucke sowie die StralRenerhalter 6ffentlicher Verkehrsflachen, die von der Einfriedung
nicht weiter als deren Hohe entfernt liegen;

d) bei den im 82 Absl Z7a angefilhrten baulichen MalRnahmen die Eigentiimer jener
Grundstucke, die von der geplanten Mauer nicht weiter als das Doppelte ihrer hochsten Héhe
entfernt sind;

e) bei den im §2 Absl Z8 angeflhrten baulichen Mallnahmen sinngeméR die in lita
bezeichneten Grundstiickseigentiimer;

f)bei den im 8§ 2 Abs 1 Z 9 angefilhrten baulichen MalRnahmen die Eigentiimer der
angrenzenden Grundstiicke;

2. die Eigentumer der Hauptversorgungseinrichtungen, die oder deren Sicherheitsabstand durch die
geplante bauliche MalRnahme unmittelbar erfal3t werden.

(1a) Der Eigentiimer des Grundstiickes, auf dem die bauliche MaBBnahme geplant ist, hat im
Bewilligungsverfahren das Recht auf Akteneinsicht (§ 17 AVG).

(2) Parteien im Verfahren zur Bewilligung von Vorarbeiten (§ 6) und der Inanspruchnahme fremder
Liegenschaften (8§ 14) sind auBer dem Bewilligungswerber die zur Duldung Verpflichteten.

(3) Partei in einem Verfahren zur Verlangerung der Frist geméal § 9 Abs 7 ist der Bauherr.

(4) Partei im Verfahren zur Erlassung behérdlicher Vorkehrungen gemal § 13 ist der Bauherr
(Bewilligungswerber), gegebenenfalls der Baufiihrer.

(5) Partei in einem Verfahren gem&BR § 16 ist der vorgesehene Adressat des baupolizeilichen
Auftrages. In einem wegen VerstoRes gegen eine Bestimmung betreffend Abstande zu den Grenzen des
Bauplatzes oder zu anderen Bauten auf Antrag des Nachbarn eingeleiteten Verfahren gemal 8 16 Abs 1
bis 4 ist auch der dadurch in seinen subjektiv-6ffentlichen Rechten verletzte Nachbar Partei.

(5a) Partei im Uberpriifungsverfahren gemaR § 17 ist der Bauherr.

(6) Partei im Verfahren zur Erlassung von Auftrdgen gemdl § 19 Abs5 sowie 8§ 20 ist der
Eigentumer der baulichen Anlage.

(7) Partei in einem Verfahren gemélR § 2 Abs1 Z 6 und § 21 ist auer dem Grundeigentiimer und
allfélligen Baurechtsberechtigten (im Sinn des Baurechtsgesetzes, RGBI Nr 86/1912, zuletzt gedndert
durch das Gesetz BGBI Nr 258/1990) der Eigentimer der baulichen Anlage sowie der
Bewilligungswerber oder der vorgesehene Adressat des baupolizeilichen Auftrages, bei der Herstellung
ordnungsgemafer AbfluRverhaltnisse gemal § 21 Abs 3 auch der Antragsteller.

(8) Partei im Verfahren zur Erlassung eines Abbruchauftrages gemdl 89 Abs2 ist der
Grundeigentimer und, wenn dieser nicht auch Eigentimer des von einem allfalligen solchen
Abbruchauftrag betroffenen Baues oder Bauteiles ist, der Eigentimer (Baurechtseigentiimer) desselben.

(9) Wenn die im Abs 1 Z 1 und 2 genannten Personen im Hinblick auf ihre subjektiv-6ffentlichen
Rechte (89 Abs1 Z5 und 6) der baulichen MalRnahme unwiderruflich zustimmen, haben sie keine
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Parteistellung im weiteren Verfahren. Fiir die Zustimmung ist ein Formular zu verwenden, dessen ndherer
Inhalt von der Landesregierung durch Verordnung festzulegen ist. Das Formular hat jedenfalls den
Hinweis auf die mit der Zustimmung verbundenen Rechtsfolgen zu enthalten. AuRerdem missen die
Plane von den zustimmenden Personen unterfertigt sein.

(10) Im Verfahren zur Erteilung einer nachtraglichen Bewilligung von baulichen Anlagen, die ohne
Bewilligung ausgefiihrt worden sind oder deren Bewilligung nachtraglich aufgehoben worden ist, haben
die im Abs 1 Z 1 und 2 genannten Personen keine Parteistellung, wenn die bauliche Anlage 20 oder mehr
Jahre ab Vollendung der baulichen MaBnahme, bei Bauten ab Aufnahme der auch nur teilweisen
Beniitzung besteht. Dies gilt sinngemal in Verfahren gemal § 16 Abs 1 bis 4 fur den nach Abs 5 letzter
Satz sonst Parteistellung genieRenden Nachbarn.

Ermittlungsverfahren
§8

(1) Die Baubehorde hat zunéchst das Ansuchen einer Vorprifung zu unterziehen. Ergibt diese auf
unzweifelhafte Weise, dal3 das VVorhaben aus 6ffentlichen Riicksichten (§ 9 Abs. 1) unzul&ssig ist, so ist
das Ansuchen abzuweisen. Andernfalls ist in das weitere Ermittlungsverfahren einzutreten.

(2) Einer mundlichen Verhandlung sind beizuziehen:

1. die Parteien, ausgenommen jene, die geméR 8§ 7 Abs. 9 der baulichen MalRnahme zugestimmt
haben. Zusétzlich oder bei benachbarten Wohnungseigentumsobjekten anstelle der persénlichen
Verstandigung der Nachbarn kann die miindliche Verhandlung in der im § 41 Abs. 1 zweiter Satz
AVG vorgesehenen Weise und durch Anschlag in den der baulichen MaRnahme unmittelbar
benachbarten Bauten an gut sichtbarer Stelle (Hausflur) kundgemacht werden. Zu diesem Zweck
ist die Kundmachung dem WVerwalter (§19 WEG 2002), wenn ein solcher bestellt ist,
nachweislich schriftlich mit dem Auftrag zur Kenntnis zu bringen, die Kundmachung den
Wohnungseigentimern unverziglich durch gut sichtbaren Anschlag im Haus bekannt zu geben.
Die Eigentimer der betroffenen Bauten haben derartige Anschlége in ihren Bauten zu dulden;

2.ein bautechnischer Sachverstandiger sowie nach Bedarf weitere Sachverstdndige (zB
elektrotechnische, maschinenbautechnische, é&rztliche Sachverstandige, der zustdndige
Rauchfangkehrer);

3. der Verfasser der Plane und technischen Beschreibung und
4. der Bauflhrer, wenn er der Behorde bereits bekannt gegeben wurde.

(3) Wird in einem Ermittlungsverfahren ohne mindliche Verhandlung eine Partei nachweislich von
der Baubehorde aufgefordert, innerhalb einer angemessenen Frist zur Malnahme, die Gegenstand der
Bewilligung sein soll, eine AuBerung abzugeben, so gilt die Unterlassung einer solchen AuRerung
innerhalb dieser Frist als Zustimmung zur MaRnahme hinsichtlich der subjektiv-&ffentlichen Rechte (8§ 9
Abs. 1 Z 6), wenn die Partei auf diese Rechtsfolge ausdriicklich hingewiesen wurde. Sie hat im weiteren
Verfahren keine Parteistellung.

Ubergangene Nachbarn
§ 8a

Ein Nachbar, der nicht gemé&R § 42 AVG oder geméal den §8 7 Abs. 9 oder 8 Abs. 3 seine Parteistellung
verloren hat und dem kein Bescheid zugestellt worden ist (Ubergangener Nachbar), kann nur innerhalb
von sechs Monaten ab Beginn der Ausfiihrung der baulichen Malinahme nachtrégliche Einwendungen
gegen die bauliche Mainahme vorbringen.

Begutachtung durch den Gestaltungsbeirat
8 8b

(1) Die Baubehdrde hat bei Ansuchen um Bewilligung zur Errichtung von oberirdischen Bauten oder
erheblichen Anderung der duReren Gestalt solcher Bauten in Gebieten, fur die ein Bebauungsplan der
Aufbaustufe auf Grund des §50 Abs.3 Z2 ROG 2009 aufgestellt ist, die Pl&ne und technischen
Beschreibungen des Vorhabens zusammen mit einer Ausfertigung der betreffenden Teile des
Bebauungsplanes dem nach § 62 ROG 2009 fir die Gemeinde in Betracht kommenden Gestaltungsbeirat
zur Erstattung eines Gutachtens in bezug auf die Gestaltungserfordernisse im Sinn des §2 des
Bautechnikgesetzes zu (bermitteln, wenn das Ansuchen nicht gemaR §8 Abs. 1 abzuweisen ist. In
Gebieten, flr die ein Bebauungsplan der Aufbaustufe gemafR § 50 Abs. 3 Z 1 ROG 2009 aufgestellt ist,
kann in der gleichen Weise vorgegangen werden. Mit Zustimmung des Bewilligungswerbers kann die
Begutachtung durch den Gestaltungsbeirat auch in anderen Féllen erfolgen. Das Gutachten ist so rasch
wie moglich, tunlichst aber innerhalb von zwei Monaten zu erstatten.
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(2) Die Heranziehung der Gestaltungsbeirate kommt nur fur Bauvorhaben in Gebieten in Betracht,
die auRerhalb des Schutzgebietes nach dem Salzburger Altstadterhaltungsgesetz 1980 bzw aulRerhalb von
Ortshildschutzgebieten nach dem Salzburger Ortsbildschutzgesetz 1999 liegen.

(3) Das schriftliche Gutachten des Gestaltungsbeirates tritt an die Stelle eines diesbeziiglichen
Gutachtens des bautechnischen Sachverstandigen gemaRi § 8 Abs. 2.

(4) Die Kosten der Begutachtung durch den Gestaltungsbeirat sind in den Fallen des Abs. 1 erster
Satz vom Bewilligungswerber und ansonsten von der Gebietskdrperschaft zu tragen, die fiir den Aufwand
der Behdrde aufzukommen hat.

Entscheidungen Uber das Bewilligungsansuchen
§9

(1) Die Bewilligung ist zu versagen, wenn die bauliche MalRnahme vom Standpunkt des 6ffentlichen
Interesses unzuléssig erscheint. Dies ist der Fall, wenn
1. die bauliche MaRnahme der durch den Flachenwidmungsplan gegebenen Widmung oder der
jeweiligen Kennzeichnung widerspricht, sofern es sich nicht um eine im Einzelfall zul&ssige
Verwendung (88 40 Abs. 4, 46 und 47 ROG 2009) handelt;

2. die bauliche MaRnahme mit einem Bebauungsplan oder der Bauplatzerkldrung nicht im Einklang
steht;
2a. fur die Grundflache trotz Erfordernis keine Bauplatzerklarung besteht, es sei denn, die
Bauplatzerklarung wird als Teil der Baubewilligung erteilt;

3. die bauliche MalRnahme den Bestimmungen Uber die Lage der Bauten im Bauplatz zuwiderlauft;

4. die bauliche MaRnahme den sonstigen baurechtlichen Vorschriften, insbesondere den
bautechnischen sowie den die gesundheitlichen Anforderungen und die Belange von Gestalt und
Ansehen betreffenden, widerspricht;

5. die bauliche MalRnahme den von den Parteien gemal 8§87 Abs.1 Z2 wahrzunehmenden
Interessen erheblich widerspricht;

6. durch die bauliche MaRnahme ein subjektiv-offentliches Recht einer Partei verletzt wird; solche
Rechte werden durch jene baurechtlichen Vorschriften begriindet, welche nicht nur dem
offentlichen Interesse dienen, sondern im Hinblick auf die rdumliche Ndhe auch den Parteien;
hiezu gehdren insbesondere die Bestimmungen (ber die Héhe und die Lage der Bauten im
Bauplatz;

7. der Eigentlmer eines von einem allfalligen Abbruchauftrag geméR Abs. 2 dritter und vierter Satz
betroffenen Baues oder Bauteiles dem Abbruch widerspricht.

Liegen solche Griinde nicht vor, hat die Baubehdrde die Bewilligung zu erteilen.

(1a) Fur Wohnbauten, fir die gemaR § 37 Abs. 2 des Bautechnikgesetzes keine Verpflichtung zur
Schaffung von Personenaufziigen bestanden hat, kann eine nachtragliche Errichtung von
Personenaufziigen auf Antrag trotz Uberschreitung der héchstzulassigen baulichen Ausnutzbarkeit der
Grundflache und Abweichung von den Bestimmungen ber die Lage der Bauten im Bauplatz von der
Behorde bewilligt werden, wenn folgende Voraussetzungen vorliegen:

1. Es ist kein Personenaufzug vorhanden.

2. Eine Baufiihrung im Einklang mit den maRgeblichen Bestimmungen ist technisch nicht mdglich
oder wurde wirtschaftlich unverhéltnismaRig hohe Aufwendungen erfordern.

3. Ein erforderlicher Anbau betrégt nicht mehr als 12 m2 iberbaute Flé&che.

4. Benachbarte Grundstiicke oder Bauten und Anlagen dirfen nicht erheblich beeintréchtigt werden,
insbesondere nicht ihre Bebaubarkeit und das gewahrleistete und erforderliche Tageslicht
verlieren oder in diesen Belangen wesentlich beeintrachtigt werden.

(1b) Fiir Wohnbauten, deren LEKT-Wert gemaR der ONORM B 8110- 6, Wirmeschutz im Hochbau
— Grundlagen und Nachweisverfahren, Ausgabe 1. August 2007, unter 18 liegt, kann auf Antrag eine
Uberschreitung der hdchstzulassigen baulichen Ausnutzbarkeit der Grundflache bewilligt werden,
hdchstens aber bis zu 5 %. In der technischen Beschreibung ist der niedrigere LEKT-Wert nachzuweisen.

(2) Im Bescheid (ber die Erteilung der Bewilligung kann die Baubehérde die zur Einhaltung der
baurechtlichen Vorschriften erforderlichen Auflagen oder Bedingungen vorschreiben. Durch Auflagen
kann insbesondere auch die Einhaltung des gemaR 8 5 Abs. 7 oder 8 vorgelegten oder erforderlichenfalls
von der Baubehdrde abgeanderten Bauausfiihrungskonzeptes bzw Abfallwirtschaftskonzeptes
sichergestellt werden. Die Bedingungen konnen insbesondere auch die Errichtung von baulichen
Nebenanlagen als Immissionsschutz und die Bepflanzung betreffen, die zur Erreichung des
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Schutzzweckes notwendig sind, ebenso die Errichtung von baulichen Nebenanlagen zur Begrenzung der
Gefahren und allfalliger Schaden durch Hochwasser, Lawinen, Murabgange, Steinschlag udgl in bereits
weitgehend verbauten Gebieten. Die Baubehorde kann darin weiter, wenn sie es wegen der besonderen
Art der baulichen MalRnahme zur Prifung der Festigkeit oder Brandsicherheit ihrer Ausfuhrung fir
notwendig erachtet, die Vorlage von Befunden (zB Belastungsproben) verlangen. In den Bescheid, mit
dem die Errichtung eines Baues auf einem Bauplatz bewilligt wird, fur den ein Abbruchgebot des § 59
Abs. 3 ROG 2009 besteht, ist ein Abbruchauftrag fur den vom Abbruchgebot erfaliten Bau oder Bauteil
aufzunehmen. Ein Abbruchauftrag ist weiter in einen Bescheid aufzunehmen, mit dem die Errichtung von
Bauten lediglich als Ersatz fiir bestehende Bauten oder Bauteile bewilligt wird. Solche Abbruchauftrage
sind an den Eigentlimer des davon betroffenen Baues oder Bauteiles zu richten. Sie werden mit der
Aufnahme der Benitzung des so bewilligten Baues gemé&R § 17 Abs. 1 wirksam.

(2a) In der Baubewilligung ist die Errichtung der verpflichtend zu schaffenden Kraftfahrzeug-
Abstellplatze durch Auflagen vorzuschreiben. Neben den Vorschreibungen, die zur Einhaltung der
sonstigen  baurechtlichen Vorschriften erforderlich sind, kann dabei die Anordnung von
Einbahnfuhrungen, Geschwindigkeitsbeschrankungen, Gehwegen und sonstigen verkehrstechnischen
Regelungen zur Sicherheit, Leichtigkeit und Flussigkeit des Kraftfahrzeug- und FuB3géngerverkehrs
aufgetragen werden.

(3) Die Baubewilligung kann befristet, und zwar auf hochstens funf Jahre, erteilt werden, wenn es
sich um Bauten vorlibergehenden Bestandes handelt, dies im Bauansuchen begehrt ist und Gewéhr
gegeben ist, daB die bauliche Anlage rechtzeitig entfernt werden kann. Nach Ablauf der
Bewilligungsdauer gilt die bauliche Anlage als nicht bewilligte (§ 16). Eine einmalige Verlangerung der
Frist um hochstens weitere fiinf Jahre aus triftigen Griinden ist zuldssig, wenn hierum vor dem Ablauf der
Bewilligungsdauer angesucht worden ist. Die Baubehtrde kann mit der Baubewilligung oder gesondert
eine ausreichende Sicherheitsleistung fir die seinerzeitige Beseitigung der baulichen Anlage
vorschreiben.

(4) Mit der Erteilung einer Bewilligung hat die Baubehdrde die Art des Verwendungszweckes des
Baues und seiner einzelnen Teile festzulegen (Wohnung, Buro, Geschéftsraumlichkeit, Werkstatt,
Garage, Lagerraum fir Brennstoff udgl). Die Baubehorde hat Uberdies je nach Art der baulichen
MaRnahme vorzuschreiben, ob bzw welche Bestatigungen bestimmter Sachverstdndiger im Sinn des § 17
Abs. 2 Z 2 vom Bauherrn der Anzeige gemé&R 8 17 Abs. 1 anzuschlieRen sind.

(5) Einwendungen privatrechtlicher Natur sind, sofern hierliber keine gutliche Vereinbarung erzielt
werden kann, auf den Zivilrechtsweg zu verweisen. Gutliche Vereinbarungen, die im Verfahren
ausdricklich abgeschlossen wurden, sind im Bescheid zu beurkunden.

(6) Plane und technische Beschreibungen, die Verhandlungen oder Bescheiden zugrunde liegen, sind
als solche zu kennzeichnen. Anderungen, die sich im Zuge einer Verhandlung ergeben, kénnen in diesen
Unterlagen vorgenommen werden.

(7) Eine Baubewilligung erlischt,

1. wenn mit der Ausfiihrung der baulichen MalRnahme nicht binnen drei Jahren ab Rechtskraft des
Bescheides begonnen worden ist;

2. wenn mit der Ausfiihrung der baulichen MalRnahme nicht begonnen worden ist und die von der
Baubewilligung erfalte Flache von Bauland in Grlnland oder Verkehrsflachen umgewidmet
wird; oder

3. mit Rechtskraft des Bescheides gemaR 8 17 Abs. 8 zweiter Satz.

Das Erloschen einer Baubewilligung, die mehrere Bauflihrungen zum Gegenstand hat, tritt teilweise
hinsichtlich jener Bauflihrungen ein, mit deren Ausfiihrung nicht innerhalb der dreijéhrigen Frist
begonnen worden ist. Die Baubehdrde kann jedoch in einer solchen Baubewilligung fir einzelne
Baufiihrungen langere, sechs Jahre nicht iberschreitende Fristen fir das Erloschen festlegen, wenn es sich
um ein grofRes Bauvorhaben handelt, das in Etappen verwirklicht werden soll. Die Baubehdrde kann die
gesetzlichen oder die behdrdlich bestimmten Fristen einmal um drei Jahre verldngern, wenn vor ihrem
Ablauf darum angesucht worden ist und triftige Griinde daftr vorliegen. Der Ablauf der Frist wird fur die
Dauer einer Bausperre geméR § 21 ROG 2009 oder eines Verfahrens gemall § 64 Abs. 3 erster Satz
ROG 2009 gehemmt.

Vereinfachtes Verfahren
8§10

(1) Die in den Abs. 3 bis 9 getroffenen Sonderbestimmungen gelten vorbehaltlich Abs. 2 fir das
Verfahren lber folgende bauliche MaRnahmen:
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1. die Errichtung von Bauten mit einem umbauten Raum von nicht mehr als 4.000 m? und
hochstens drei oberirdischen GescholRen einschlieBlich solcher Zu- und Aufbauten, durch die
diese GroRe und Hohe nicht Uberschritten wird, sowie die Errichtung von technischen
Einrichtungen gemaR § 2 Abs. 1 Z 2 von solchen Bauten;

2. die erhebliche Anderung im Sinn des § 2 Abs. 1 Z 3 und 4 von unter Z 1 fallenden Bauten und
technischen Einrichtungen;

3. die Anderung der Art des Verwendungszweckes im Sinn des §2 Abs.1 Z5 von unter Z1
fallenden Bauten oder Teilen davon, wenn die Bewilligung der Errichtung des Baues oder Teils
davon mit der neuen Art des Verwendungszweckes im vereinfachten Verfahren zuléssig wére;

4. die Errichtung und erhebliche Anderung von Aufziigen, Fahrtreppen oder Fahrsteigen;

. die Errichtung und erhebliche Anderung von Jauche- und Giillegruben;

6. die Errichtung und erhebliche Anderung von Ein- und Ausfahrten zu bzw von Kraftfahrzeug-
Abstellplatzen oder Garagen von bzw in Stralen mit offentlichem Verkehr, wenn sie in
Verbindung mit einer nur im vereinfachten Verfahren zu behandelnden MalRnahme steht und
nicht die Zustimmung des StraRenerhalters oder ein im §2 Abs.1 Z 6a genannter Bescheid
vorliegt;

7. die Errichtung oder erhebliche Anderung von Zu- und Abfahrten zu bzw von Kraftfahrzeug-
Stellplatzen sowie von dazu gehérigen Wendeplétzen, die in Verbindung mit einer nur im
vereinfachten Verfahren zu behandelnden MalRnahme steht.

(2) Die im Folgenden getroffenen Sonderbestimmungen gelten nicht fir die Errichtung

einschlieBlich Zu- und Aufbauten oder erhebliche Anderung folgender Bauten:

1. Versammlungs- und Veranstaltungsbauten;

2. Geschéaftshauser, HandelsgroRbetriebe (8§ 32 Abs. 1 und 2 ROG 2009);

3. gastgewerblich genutzte Bauten einschlief3lich Jugend- und Ferienheime;

4. Pensionisten- und Seniorenheime;

5

6

(62}

. Kranken- und Kuranstalten;
. Kindergarten, Horte, Kinderheime;
7. Schulen, Schiler- und Studentenheime.

(3) Der Bewilligungswerber hat im Bauansuchen das Vorliegen oder Nichtvorliegen der
Voraussetzungen fur ein vereinfachtes Verfahren zu erkléren.

(4) Abweichend von 8 5 Abs. 9 zweiter und dritter Satz miissen die Unterlagen jedenfalls von einer
dazu nach gewerberechtlichen oder sonstigen Rechtsvorschriften ausdriicklich befugten Person verfasst
und von dieser unterfertigt sein. Dies gilt nicht bei zu Wohnbauten gehorigen und dem Bedarf der
Bewohner dienenden eingeschossigen Nebenanlagen (Garagen, Uberdachte Kraftfahrzeug-Stellplatze,
Garten- und Gerétehitten, Holzlagen, Glas- und Gewéchshauser udgl) mit einer Uberdachten Flache von
nicht mehr als 20 m2. Der Verfasser der Unterlagen hat ausdrticklich zu bestétigen, dass alle im Zeitpunkt
des Bauansuchens geltenden baurechtlichen Anforderungen eingehalten werden, soweit nicht gleichzeitig
um eine Ausnahme davon angesucht wird.

(5) Fir die Errichtung oder erhebliche Anderung von Aufziigen ist eine von einem Aufzugspriifer
auf Grund einer Vorprufung geméaR § 17 der Aufziige-Sicherheitsverordnung 1996 — ASV 1996, BGBI Nr
780, zuletzt geéndert durch die Verordnung BGBI Il Nr 351/2007, ausgestellte Bestatigung Uber die
Einhaltung der grundlegenden Sicherheitsanforderungen (8 6 ASV 1996) vorzulegen; die fiir diese
Vorpriifung maBgeblichen Unterlagen sind vom Aufzugsprifer mit einem Kontrollvermerk zu versehen.

(6) Im vereinfachten Verfahren hat sich die bautechnische Priifung durch die Baubehdrde nur auf
folgende Punkte zu beziehen:
1. die Gestaltung der Bauten und sonstigen baulichen Anlagen;

2. die Erfullung der Erfordernisse der ausreichenden Versorgung mit gesundheitlich einwandfreiem
Trinkwasser und der einwandfreien Abwasserbeseitigung;

3. die Einhaltung der Bestimmungen, die subjektiv-6ffentliche Rechte begriinden;
4. die Voraussetzungen fir die Gewéhrung einer angesuchten Ausnahme.

Die Baubehorde ist befugt, von ihr ohne nahere Prifung festgestellte, offensichtliche Abweichungen von
bautechnischen Vorschriften in das Verfahren einzubeziehen. Die danach erfolgte Einbeziehung
bautechnischer Vorschriften in die bautechnische Beurteilung ist in die Baubewilligung aufzunehmen.

(7) § 8b ist nicht anzuwenden.

www.ris.bka.gv.at Seite 14 von 28



R | S Landesrecht Salzburg

(8) Die Baubehdrde hat ohne unnétigen Aufschub, spatestens aber drei Monate nach Einlangen des
Bauansuchens zu entscheiden. Fehlen zur Beurteilung notwendige Unterlagen, beginnt die
Entscheidungsfrist nach Aufforderung zur Behebung dieses Mangels innerhalb von vier Wochen ab
Einlangen des Bauansuchens erst nach Vorliegen aller verlangten Unterlagen zu laufen.

(9) Die Baubewilligung erfasst die bauliche MalRnahme nur so weit, als die Baubehdrde zur Prifung
verpflichtet war und sich eine Einbeziehung bautechnischer Vorschriften in die bautechnische
Beurteilung gemal Abs. 6 letzter Satz aus dem Bescheid ergibt (Baukonsens).

Zur Ausfiihrung baulicher Manahmen befugte Personen
§11

(1) Der Inhaber der Bewilligung (Bauherr) hat sich zur Ausflihrung einer im § 2 Abs. 1 Z 1 bis 4, 6
und 8 angefiihrten baulichen MalBnahme, ausgenommen Traglufthallen, Zelte und Wohnwagen sowie
Nebenanlagen im Sinn des § 10 Abs. 4 zweiter Satz, solcher Personen zu bedienen, die hiezu nach
gewerberechtlichen oder sonstigen Rechtsvorschriften ausdriicklich befugt sind (Bauausfiihrende).

(2) Der Bauherr hat ferner fiir die Uberwachung der Vornahme von im § 2 Abs. 1 Z 1 bis 4, 6 und 8
angefiihrten baulichen Malnahmen, ausgenommen Traglufthallen, Zelte und Wohnwagen sowie zu
Wohnbauten gehérige und dem Bedarf der Bewohner dienende Nebenanlagen, einen Bauausfiihrenden
oder eine sonstige hiezu nach gewerberechtlichen oder sonstigen Rechtsvorschriften ausdricklich befugte
Person als Baufuhrer zu bestellen.

(3) Jeder Bauausfilhrende hat im Rahmen der ihm Ubertragenen Aufgaben fiir die Einhaltung der
Bewilligung einschlieBlich der Plane und technischen Beschreibung und der maRgeblichen
Bauvorschriften sowie fiir die werksgerechte Ausfiihrung der Gbernommenen Arbeiten einschlielflich der
verwendeten Baustoffe zu sorgen.

(4) Dem Baufiihrer obliegt ebenfalls die Verpflichtung, fir die Einhaltung der Bewilligung
einschlieBlich der Plane und technischen Beschreibung und der maRgeblichen Bauvorschriften zu sorgen.

(5) Von Verfiigungen der Baubehorde betreffend die bauliche MalRnahme haben sich der Bauherr,
die Bauausfilhrenden und der Baufiihrer wechselseitig ohne Verzug Mitteilung zu machen.

Beginn der Ausfiihrung einer baulichen Mainahme
§12

(1) Mit der Ausfuhrung einer baulichen MalRnahme darf vor Rechtskraft des Bewilligungsbescheides
nicht begonnen werden.

(2) Bei Vorliegen eines anstandslosen Ergebnisses einer Bauverhandlung kann die Baubehdérde aber,
wenn gegen das Vorhaben auch vom Standpunkt der 6ffentlichen Interessen (8 9 Abs. 1) keine Bedenken
bestehen, Uber Ersuchen des Bewilligungsbewerbers diesem jene Arbeiten (Z B. Planierung des
Bauplatzes, Aushub der Baugrube) bezeichnen, fir welche dieses Verbot nicht gilt.

(3) Der Bauherr hat den Beginn der Ausfiihrung der baulichen MaRnahme der Baubehérde vorher
schriftlich anzuzeigen. Bei der Ausfiihrung des Abbruches eines Baues mit einem umbauten Raum von
mehr als 500 m3 ist der Anzeige ein abgeschlossener Vertrag uber die ordnungsgemale Behandlung des
anfallenden Abbruchmaterials durch ein hiezu befugtes Unternehmen anzuschlielen, wenn ein solcher
Nachweis nicht bereits im vorausgegangenen Bauverfahren erbracht worden ist.

(4) Mit dieser Anzeige ist der vom Bauherrn gemaR § 11 bestellte Baufiihrer namhaft zu machen.
Dies gilt auch sinngemaR fur den Fall, dal wéahrend der Ausfiihrung der baulichen MalRnahme ein anderer
Baufihrer bestellt wird.

Ricksichten bei der Ausflihrung baulicher Malihahmen
§13

(1) Bei der Ausfuhrung baulicher MalRnahmen durfen Maschinen, Werkzeuge und Material nur
solcher Art und in einer solchen Weise verwendet werden, dal der von der Baustelle ausgehende
Baulérm, soweit dies mit technisch zumutbaren Mitteln vermieden werden kann, keine Gefahren,
erheblichen Nachteile oder erheblichen Beldstigungen bewirkt. Die Landesregierung kann unter
Bedachtnahme auf die Anforderungen der Gesundheit, des Fremdenverkehrs, des Kurortewesens und der
Art und Dichte der Besiedlung nach den Erkenntnissen der Wissenschaften und technischen
Maoglichkeiten durch Verordnungen jene L&rmgrofRen festlegen, die von einzelnen, auf Baustellen
verwendeten Maschinen sowie von der gesamten Baustelle aus nicht tiberschritten werden dirfen.

(2) Wenn es aus offentlichen Interessen, insbesondere den in Abs. 1 genannten Anforderungen sowie
jenen des StraBenverkehrs, geboten erscheint, kann die Baubehdrde im notwendigen Umfang Zeiten
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bestimmen, innerhalb welcher die baulichen MalRnahme Uberhaupt nicht oder nur eingeschrénkt
ausgefiihrt werden darf.

(3) Soweit es bei baulichen MaRnahmen, insbesondere bei solchen an 6ffentlichen Verkehrsflachen,
erforderlich erscheint, hat die Baubehdrde nach Anhérung jener Behdrden, deren Wirkungsbereich durch
die beabsichtigte Ausfiihrung der baulichen MaBnahmen mitberlhrt wird, unbeschadet der hiefur in
Betracht kommenden anderen Rechtsvorschriften, die notwendigen Vorkehrungen dafiir zu treffen, dai3
durch die Ausfiihrung der baulichen MaBnahme eine Gefahrdung des Lebens und der Gesundheit von
Menschen, eine Beschadigung von Sachen sowie eine nachteilige Beeinflussung der Sicherheit,
Leichtigkeit und Flissigkeit des Verkehrs mdglichst hintangehalten wird. Diese Vorkehrungen kdnnen
insbesondere in bestimmten Anordnungen (ber die Errichtung, Ausgestaltung und Entfernung von
Baustelleneinrichtungen, Gerlsten, die Einrichtung von Ersatzgehsteigen fir Fullgénger und von
Abplankungen sowie Uber eine ausreichende Kennzeichnung von Gefahrenstellen einschlielich ihrer
Beleuchtung sowie (ber die Entfernung oder Lagerung von Abbruchmaterial und die Lagerung von
Baustoffen bestehen.

(4) Anordnungen gemafR Abs.2 und 3 kdénnen mit der Baubewilligung verbunden oder hievon
gesondert erlassen werden.

(5) Bei anderen als den mit baulichen MalRnahmen verbundenen, in Abs.3 genannten,
Baustelleneinrichtungen, fir die gemal § 2 Abs. 2 eine Bewilligungspflicht entféllt, kann die Baubehdrde
die erforderlichen Anordnungen zur Hintanhaltung einer Gefahrdung des Lebens und der Gesundheit von
Menschen und der Beschadigung von Sachen sowie zur ordnungsgemafen Beseitigung durch Bescheid
erlassen.

Duldung der Inanspruchnahme fremder Liegenschaften
§ 14

(1) Bei der Ausfihrung einer baulichen Mallnahme sowie bei allen Instandsetzungen gelten
hinsichtlich der hiefiir erforderlichen voriibergehenden Inanspruchnahme fremder Liegenschaften die
Bestimmungen des § 6 sinngema.

(2) Uber Antrag des Eigentiimers eines Baues kann die Baubehorde, wenn und soweit dies fir
Malnahmen zur Erhaltung eines bestehenden Baues oder zur Wahrung seiner Funktion unumgénglich
notwendig erscheint, die Eigentlimer, Besitzer und Inhaber fremder Liegenschaften mit Ausnahme
oOffentlicher Verkehrsflaichen zur Duldung auch bleibender Inanspruchnahmen verhalten, wenn die
Inanspruchnahme geringfligig und der hieraus erwachsende Nachteil unbedeutend ist und wenn das
Interesse an der Abwehr dieses Nachteiles erheblich geringer erscheint als das Interesse an der Erhaltung
oder Wahrung der Funktion des Baues. Fir die vermdgensrechtlichen Nachteile ist vom Antragsteller
Entschadigung zu leisten, die in sinngeméBer Anwendung des § 6 zu bestimmen ist. Als unumgéanglich
notwendig ist eine MalRnahme nur insoweit anzusehen, als ihr Ziel auf andere Weise als durch
Inanspruchnahme fremder Liegenschaften nur mit unwirtschaftlichen Aufwendungen erreicht werden
konnte.

(3) Die Bestimmung des Abs. 2 gilt sinngemal auch flr Liegenschaften, die im Miteigentum nach
materiellen Anteilen stehen, hinsichtlich der einzelnen Eigentumsanteile mit der MaRgabe, dal? auch fir
eine Verbesserung eines Anteiles die Verpflichtung zur Duldung der Inanspruchnahme anderer Anteile
auferlegt werden kann.

Uberpriifung der Ausfiihrung der baulichen Manahme
§15

(1) Die Baubehorde ist befugt, die Ausfuhrung einer baulichen MaRnahme auf die Einhaltung der
baurechtlichen Vorschriften, insbesondere auch auf die Einhaltung der erteilten Baubewilligung, zu
Uberprifen. Zu diesem Zweck sind den Organen der Baubehérde jederzeit die Baustellen in allen ihren
Teilen zugéanglich zu machen und Uber ihr Verlangen von den in § 11 angefiihrten Personen Auskulnfte zu
erteilen. Im Rahmen der Uberpriifung kann die Baubehorde, wenn sie es wegen der besonderen Art der
baulichen MalRnahme zur Priifung ihrer Festigkeit oder Brandsicherheit fir notwendig erachtet, vom
Bauherrn die Vorlage von Befunden (zB Belastungsproben) verlangen.

(2) Die Baubehdrde hat die Weiterverwendung einer Maschine, die unzul&ssigen Larm (8 13 Abs. 1)
verursacht, im Rahmen der betreffenden BaumalRhahmen zu untersagen. Werden von einer Baustelle aus
die zuldssigen Larmgrenzen wiederholt und trotz Hinweis Uberschritten, kann die Ausfiihrung der
baulichen MafRnahme solange eingestellt werden, als ihre Fortsetzung in einer den diesbeziuglichen
Vorschriften entsprechenden Weise nicht sichergestellt ist.
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Folgen der bescheidwidrigen oder nicht
bewilligten Ausfiihrung baulicher Malnahmen

§16

(1) Stellt die Baubehorde fest, daf die Ausflihrung einer baulichen MaRnahme nicht dem Inhalt der
Bewilligung (Baukonsens) einschlieRlich der auf die bauliche MaRnahme bezughabenden baurechtlichen
Vorschriften, der Plane und technischen Beschreibung entsprechend erfolgt, so hat sie die Einstellung der
Ausfuhrung der baulichen MaBnahme zu verfligen, es sei denn, daf die Abweichung geringfligig ist. Eine
Abweichung vom Inhalt der Bewilligung ist jedenfalls dann nicht mehr als geringfiigig anzusehen, wenn
hiedurch die in den raumordnungs- oder baurechtlichen Vorschriften enthaltenen Bestimmungen verletzt
werden oder fir die Anderung selbst eine Bewilligungspflicht besteht. Die Einstellung ist unter
Anordnung der notwendigen SicherungsmaBnahmen unmittelbar gegeniiber den mit der Ausfiihrung der
baulichen MalRnahme beschéftigten Personen ohne vorausgehendes Verfahren mit sofortiger Wirkung zu
verflgen und erforderlichenfalls durch die Ausubung unmittelbarer Befehls- und Zwangsgewalt auf
Gefahr und Kosten des Bauherrn und des Bauflhrers sicherzustellen. Sie wird unwirksam, wenn die
Baubehdrde die Einstellung nicht innerhalb einer Woche nach der Einstellungsverfugung durch Bescheid
aufrecht erhalt. Beschwerden dagegen haben keine aufschiebende Wirkung.

(2) Die Baubehorde hat die Einstellung der Ausfiihrung der baulichen Malinahme auch dann und
insolange zu verfiigen, als
1. keine Bewilligung vorliegt, oder die erteilte Bewilligung nachtraglich aufgehoben wurde oder
nicht rechtskraftig ist, es sei denn, es handelt sich im letzten Fall um Arbeiten nach § 12 Abs 2;

2. die bauliche MalRnahme nicht durch eine hiezu befugte Person (§ 11) ausgefiihrt bzw berwacht
wird;

3. die im Bewilligungsbescheid vorgeschriebenen Auflagen nicht erfiillt werden;

4. baubehdrdlichen Anordnungen im Sinn des § 13 nicht entsprochen wird;

5. sie in einem Gebiet, fir das eine Bausperre gemaR § 21 ROG 2009 gilt, ohne die geméal dem
Abs 2 der zitierten Bestimmung erforderliche besondere Bewilligung ausgefiihrt wird. Abs 1
dritter bis flinfter Satz findet Anwendung.

(3) Ist eine bauliche Anlage ohne Bewilligung ausgefiihrt oder ist ihre Bewilligung nachtréglich
aufgehoben worden, so hat die Baubehdrde dem Eigentimer und allenfalls auch dem Veranlasser
aufzutragen, die bauliche Anlage binnen einer angemessenen Frist zu beseitigen. Wird ein Ansuchen um
nachtrégliche Baubewilligung gestellt, darf eine Vollstreckung des Beseitigungsauftrages nicht eingeleitet
oder fortgesetzt werden. Bei Versagung der nachtréglichen Bewilligung beginnt die Frist zur Beseitigung
ab Rechtskraft des VVersagungsbescheides neu zu laufen.

(4) Die Bestimmung des Abs 3 gilt hinsichtlich des unzulédssig Hergestellten sinngemaf, wenn die
Ausfuhrung aufgrund einer baubehdrdlichen Bewilligung erfolgt, von deren Inhalt aber nicht nur
geringfligig abweicht. Der Beseitigungsauftrag ist diesfalls an den Bauherrn bzw den Eigentumer der
baulichen Anlage zu richten.

(5) Geringfugige Abweichungen der Ausfiihrung der baulichen Anlage vom Inhalt der Bewilligung
sind von der Baubehdrde nachtréglich zu genehmigen. Hinsichtlich solcher Abweichungen kann die
Baubehorde die Vorlage der erforderlichen Pl&ne und Unterlagen (88 4 und 5) verlangen. Bei Bauten, die
unter § 17 Abs 4 fallen, kann die Genehmigung tiber Antrag im Uberprifungsbescheid erteilt werden.

(6) Wird durch eine bescheidwidrige oder nicht bewilligte Ausfiihrung einer baulichen MalRnahme
gegen eine Bestimmung betreffend Abstdnde zu der Grenze des Bauplatzes oder zu anderen Bauten
verstol3en, so steht dem hiedurch in seinen subjektiv-6ffentlichen Rechten verletzten Nachbarn das Recht
der Antragstellung auf behérdliche MaRnahmen nach Abs 1 bis 4 zu. Dies gilt nicht, wenn die bauliche
Anlage 20 oder mehr Jahre ab Vollendung der baulichen MalRnahme, bei Bauten ab Aufnahme der auch
nur teilweisen Benitzung besteht. Der Antrag hat solche Griinde zu enthalten, die einen Versto3 gegen
Abstandsbestimmungen als wahrscheinlich erkennen lassen.

(7) Dem Abweichen vom Baukonsens ist das Abweichen von im Zeitpunkt des Bauansuchens
geltenden baurechtlichen Vorschriften gleichzuhalten, soweit es nicht vom Baukonsens erfasst ist. Fir
derartige, geringfiigige Abweichungen genigt die Angabe in der Bestatigung gemaR § 17 Abs 2 Z 1.

Vollendung der baulichen Malinahme
§17

(1) Die Vollendung der baulichen MalRnahme, bei Bauten aber die Aufnahme ihrer Benitzung oder
der Benltzung einzelner fiir sich benutzbarer und zur Beniitzung vorgesehener Teile, ist der Baubehdrde
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anzuzeigen. Die Anzeige ist vom Bauherrn zu erstatten. Die Benutzung von Bauten oder einzelner Teile
darf erst aufgenommen werden, wenn die Anzeige nach Abs 2 vollstandig erfolgt ist.

(2) Der Anzeige sind anzuschlieRen:

1. eine Bestatigung des Bauausfilhrenden oder des Bauflihrers, soweit solche gemaR § 11 Abs 1
bzw 2 zu bestellen waren, ber die der Bewilligung geméRe und den Bauvorschriften
entsprechende Bauausfilhrung unter Angabe allfélliger geringfugiger Abweichungen;

2. soweit dies in der Baubewilligung vorgeschrieben worden ist (§ 9 Abs 4)

a) eine Bestdtigung eines Rauchfangkehrermeisters ber die vorschriftsmaige Ausfiihrung der
Rauch- und Abgasfénge von Feuerstétten;

b) eine Bestatigung eines befugten Elektrotechnikers tber die vorschriftsmalige Ausfihrung der
Elektroinstallationen;

c) eine Bestdtigung eines Sachverstandigen oder befugten Unternehmers (ber die
ordnungsgemale Ausfilhrung der Feuerldsch- und Brandmeldeeinrichtungen (ausgenommen
Handfeuerldscher), Brandrauchabsauganlagen, mechanische Luftungsanlagen und CO-
Uberwachungsanlagen;

d) eine Bestétigung eines Sachverstdndigen oder befugten Unternehmers (ber die Einhaltung des
Mindestschallschutzes, ausgenommen bei Einfamilienhdusern;

e) eine Bestatigung eines Sachverstandigen oder befugten Unternehmers Uber die Einhaltung der
Mindestanforderungen an die Gesamtenergieeffizienz oder im Fall einer Bewilligung gemal
8 9 Abs 1b des dafiir maRgeblichen niedrigeren LEKT-Wertes;

f) sonstige Bestatigungen von Sachverstdndigen und befugten Unternehmern (ber die
ordnungsgemélRe Ausfiihrung bestimmter Teile der baulichen Anlage, insbesondere
besonderer betriebstechnischer Einrichtungen.

3. ein Energieausweis nach Mal3gabe des § 17a;

4. bei Errichtung oder Anderung eines Aufzuges eine Bestitigung eines Aufzugspriifers tiber deren
ordnungsgemaéfe Ausflihrung auf Grund einer Abnahmeprifung gemaR § 18 ASV 1996.

(3) Mit der Anzeige ist bei Neubauten, ausgenommen fir

Nebenanlagen im Sinn des § 10 Abs 4 zweiter Satz, ein von einem hiezu Berechtigten verfaiter Plan tber
die genaue Lage des Baues entsprechend der Vermessungsverordnung 2010, BGBI 1l Nr 115, in der
Fassung der Verordnung BGBI 11 Nr 241/2010 vorzulegen, es sei denn, daf? sich der Bauherr verpflichtet,
die auf ihn entfallenden anteiligen Kosten einer von der Gemeinde durchgefiihrten oder veranlaBten
Vermessung aller in einem bestimmten Zeitraum neu errichteten Bauten zu (bernehmen. Die
Vermessungsdaten sind von der Baubehdrde dem zustandigen Vermessungsamt bekanntzugeben.

(4) Die Baubehorde hat sich bei baulichen MaRnahmen, fir die eine Baubewilligung im nicht
vereinfachten (gewohnlichen) Verfahren erteilt worden ist, tunlichst binnen Jahresfrist ab Einlangen der
Anzeige in geeigneter Weise von der Ubereinstimmung der baulichen Anlage mit der erteilten
Baubewilligung zu (berzeugen. Die Beseitigung der dabei allenfalls wahrgenommenen Mangel und
Abweichungen von der Bewilligung ist von der Baubehdrde zu veranlassen. Werden Mangel festgestellt,
die eine Benitzung aus Sicherheits- oder Gesundheitsriicksichten nicht zulassen, so hat die Baubehdrde
bis zur Behebung dieser Mangel die Benitzung im erforderlichen Umfang zu untersagen. Das Ergebnis
der Uberpriifung ist durch Bescheid auszusprechen. Mit der Uberpriifung verbundene Barauslagen,
Kommissionsgebiihren und Verwaltungsabgaben sind vom Bauherrn zu tragen. Bei Gefahr im Verzug
kann die Baubehorde die zur Nichtbenutzung erforderlichen MaRnahmen durch Ausiibung unmittelbarer
Befehls- und Zwangsgewalt auf Gefahr und Kosten des Eigentlimers setzen.

(5) Die Baubehdorde kann auch ohne Vorliegen einer Anzeige geméalR Abs 1 eine bauliche Anlage der
Uberpriifung unterziehen, sobald zu deren vollstandigen Ausfilhrung nur noch unbedeutende
Vorkehrungen erforderlich sind oder ihre Beniitzung aufgenommen wurde. Dabei hat die Baubehérde die
Vermessung gemall Abs 3 auf Kosten des Bauherrn zu veranlassen, wenn dieser den vorgeschriebenen
Plan nicht auf Aufforderung innerhalb angemessener Frist vorlegt, und die VVermessungsdaten sodann
dem zustédndigen Vermessungsamt bekanntzugeben.

(6) Mit der Vollendung der baulichen MaRnahme ist der Bauherr verpflichtet, Beeintrachtigungen,
welche Grundflachen durch die bauliche MaRnahme erfahren haben, auch ohne behérdlichen Auftrag zu
beheben und einen ordnungsgeméBen Zustand herzustellen. Hiezu gehort auch die vollstdndige
Entfernung der Baustelleneinrichtung.

(7) Die bauliche MaRnahme ist langstens binnen drei Jahren ab Beginn ihrer Ausfliihrung zu
vollenden. Die Baubehdrde kann die Frist einmal um bis zu drei Jahre verldngern, wenn vor ihrem Ablauf
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darum angesucht worden ist und triftige Grinde dafiir vorliegen. Diese Frist ist entsprechend der Art und
dem Umfang der baulichen MaRnahmen und den ausstehenden Arbeiten zu bestimmen.

(8) Wird die bauliche MaRnahme nicht innerhalb der nach Abs 7 geltenden Frist im Sinn des Abs 6
vollendet, hat die Baubehdrde die Vollendung innerhalb angemessener, zwei Jahre nicht uberschreitender
Frist aufzutragen, wenn ein nicht nur verh&ltnismaRig geringer Teil der baulichen MalRnahme bereits
ausgefiihrt worden ist und die Vollendung der baulichen MalRnahme allgemein wirtschaftlich vertretbar
ist. Ansonsten hat die Baubehorde die Beseitigung der bereits ausgefiihrten Teile der baulichen
MaRnahme und die Wiederherstellung des urspriinglichen Zustandes des Bauplatzes aufzutragen.

(9) Sind in der Baubewilligung Bedingungen gemal § 9 Abs 2 dritter Satz aufgenommen, darf die
bauliche Anlage erst nach Herstellung der so vorgeschriebenen baulichen Nebenanlagen beniitzt werden.

Energieausweis von Bauten
§17a

(1) Fiir Bauten, die nach ihrem Verwendungszweck unter Einsatz von Energie konditioniert (beheizt,
gekihlt, befeuchtet und/oder beliiftet) werden, ist von einem unabhdngigen Sachverstdndigen des
einschlagigen  Fachgebietes oder dazu befugten Unternehmer ein  Ausweis Uber die
Gesamtenergieeffizienz (Energieausweis) auszustellen:

1. bei der Errichtung;

2. bei einem Auf- oder Zubau, durch den die konditionierte GeschoR3flache des Baus um mehr als
50 m2 vergroRert wird,;

3. bei einer groReren Renovierung von Bauten;

4. bei Bauten, in denen mehr als 250 m2 GeschoRflache von Behorden und Amtern mit starkem
Publikumsverkehr genutzt werden, in regelméRigen, zehn Jahre nicht (berschreitenden
Zeitabsténden.

(2) Von der Verpflichtung zur Ausstellung eines Energieausweises nach Abs1 Z 1 bis 3 sind
ausgenommen:

1. Bauten, die Beschrankungen des Denkmal-, Altstadt- oder Ortsbildschutzes unterliegen, wenn
die Einhaltung der baurechtlich gebotenen Mindestanforderungen an die Gesamtenergieeffizienz
eine unannehmbare Verénderung ihrer Eigenart oder ihrer &uferen Erscheinung bedeuten wiirde;

2. Bauten, die flr Gottesdienste und religidse Zwecke genutzt werden;

3. Industriebauten,  Betriebsbauten  fur  Produktions- oder  Werkstéattenzwecke  sowie
landwirtschaftliche Betriebsbauten, bei denen der berwiegende Anteil der Energie fur die
Raumwarme durch innerbetriebliche Abwarme gedeckt wird,;

4. Wohnbauten, die fir eine Nutzungsdauer von weniger als vier Monaten jéhrlich bestimmt sind
und die Nutzung innerhalb des Zeitraums Mérz bis Oktober erfolgt;

5. frei stehende Bauten mit einer konditionierten GeschofRflache von unter 50 mz;

6. Bauten, die nur vorlbergehenden Zwecken dienen (provisorische Gebaude), mit einer geplanten
Nutzungsdauer von nicht mehr als zwei Jahren.

(3) Der Energieausweis ist eine schriftliche Dokumentation, die sich auf den gesamten Bau bezieht
und folgende Angaben zu enthalten hat:

1. die energiebezogenen Merkmale des Baus und seiner technischen Einrichtungen;

2. die fur die Beurteilung der Gesamtenergieeffizienz von Bauten mafigeblichen Energiekennzahlen
und Referenzwerte sowie Klimadaten;

3. eine Bestdtigung Uber die Erflllung der baurechtlichen Mindestanforderungen an die
Gesamtenergieeffizienz; im Fall einer Bewilligung gemaR § 9 Abs 1b hat sich die Bestatigung
auf den dafr maBgeblichen niedrigeren LEKT-Wert zu beziehen;

4. Empfehlungen fiir eine Verbesserung der Gesamtenergieeffizienz des Baus.

Form und Inhalt des Energieausweises sind durch Verordnung der Landesregierung festzulegen.

(4) Der Aussteller hat die Daten des Energieausweises der Landesregierung in elektronischer Form
zu Ubermitteln oder in einer von ihr eingerichteten Datenbank zu erfassen. Die Landesregierung hat ein
Kontrollsystem fiir Energieausweise nach dem Anhang Il der Richtlinie 2010/31/EU einzurichten. Die
Daten dirfen von der Landesregierung und den Baubehdrden zur Erfullung ihrer Aufgaben nach den
bautechnischen Bestimmungen und von der Landesregierung nicht personenbezogen auch fir statistische
Zwecke und zur Verfolgung energiepolitischer Ziele verwendet werden.

(5) Der Energieausweis gilt zehn Jahre ab dem Datum der Ausstellung.
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_ (6) Energieausweise sind vom Eigenttimer oder Nutzungsberechtigen eines Baus an einer fur die
Offentlichkeit gut sichtbaren Stelle anzubringen, wenn in dem Bau genutzt werden:

1. mehr als 250 m2 GeschoRflache durch Behdrden und Amter mit starkem Publikumsverkehr oder
2. mehr als 500 m2? Geschof¥flache zu anderen Zwecken mit starkem Publikumsverkehr.

Orientierungsnummern
§18

(1) Alle Bauten, die Aufenthaltsrdume fur Menschen enthalten, missen an den o6ffentlichen
Verkehrsflachen zugekehrten Seiten mit Orientierungsnummern versehen sein. Nebenbauten sind unter
der Nummer des Hauptgebdudes zu fuhren. Bei Bauten, fur welche hienach mehrere Hausnummern in
Betracht kommen, kann der Burgermeister, wenn hiebei den Orientierungserfordernissen noch
zufriedenstellend Rechnung getragen erscheint, die Zahl der Orientierungsnummern vermindern.
Wohnblécke und dergleichen groRere Bauten sind flr gesondert zugangliche Bauteile mit eigenen
Orientierungsnummern zu versehen.

(2) Die Numerierung ist nach Verkehrsflachen (StraBen, Gassen, Platzen) oder Ortschaften (Weiler)
getrennt so vorzunehmen, daf3 eine rasche und sichere Orientierung moglich ist.

(3) Die Numerierung eines Baues darf nur nach Anordnung des Bilirgermeisters vorgenommen,
abgeéndert oder geldscht werden. Jede derartige Anordnung ist vom Biirgermeister den Finanz- und
Grundbuchsbehdrden mitzuteilen.

(4) Wenn zwei oder mehrere mit Orientierungsnummern versehene Bauten vereinigt werden, muf3
dieser Bau die zwei oder mehreren Nummern so lange fortfiihren, bis eine neue Numerierung
vorgenommen wird.

(5) Die Eigentiimer eines Baues sind verpflichtet, die ihnen vom Biirgermeister beigestellte
Orientierungstafel an der von ihm bestimmten Stelle anzubringen oder durch die Gemeinde anbringen zu
lassen.

(6) Die Orientierungsnummern sind grundsatzlich in arabischen Ziffern auszudriicken. Die
Gemeindevertretung (der Gemeinderat) kann durch Verordnung bestimmen, dalR die Bauten mit
Orientierungstafeln in einheitlicher oder gebietsweise einheitlicher Art und Form zu versehen sind, dal
diese Tafeln auBer der Orientierungsnummer auch den Namen der Verkehrsflache oder Ortschaft und
sonstige, fiir eine rasche und sichere Orientierung erforderliche Angaben zu enthalten haben sowie daR
hiezu die Orientierungstafeln zu beleuchten sind.

(7) Die Eigentumer des Baues haben die Kosten der Anschaffung, Anbringung, Erhaltung und
gegebenenfalls Beleuchtung der Orientierungstafeln zu tragen.

(8) Wenn es zur raschen und sicheren Orientierung erforderlich erscheint, haben die Eigentiimer von
Bauten und Grundstiicken auch die von der Gemeinde vorzunehmende Anbringung von Stralientafeln
ohne Anspruch auf Entschadigung und ohne Haftung fur deren ordnungsgeméfRen Bestand zu dulden.

(9) Erscheint es aus Grinden der Evidenthaltung angebracht, kann die Gemeindevertretung (der
Gemeinderat) durch Verordnung bestimmen, daB Bauten mit eigenen Ordnungsnummern
(Conskriptionsnummern, Konstruktionsnummern, Bauherstellungsnummern udgl) zu versehen sind. Die
Anbringung solcher Ordnungsnummern an oder in den Bauten auf Kosten der Gemeinde ist ohne Haftung
fur deren ordnungsgemdaRen Bestand zu dulden. Abs. 3 zweiter Satz gilt fir die Ordnungsnummern
sinngeman.

(9a) Enthélt ein Bau mehr als eine Wohn- oder Betriebseinheit, sind die Wohneinheiten und die
Betriebseinheiten vom Eigentiimer des Baus fortlaufend in arabischen Ziffern zu nummerieren und in gut
lesbarer Weise zu kennzeichnen. Abs. 7 gilt sinngemaR. Im Streitfall entscheidet der Burgermeister durch
Bescheid.

(10) Alle Orientierungsnummern, StraBentafeln Ordnungsnummern, Wohnungsnummern und
Nummern fiir Betriebseinheiten sind vom Eigentlimer des Baues sichtbar zu halten.

(11) Die nach den vorstehenden Bestimmungen Organen der Gemeinde zukommenden Aufgaben
sind im eigenen Wirkungsbereich der Gemeinde wahrzunehmen.

Instandhaltung und Beniitzung baulicher Anlagen
§19

(1) Der Eigentumer eines Baues hat dafur zu sorgen, daR dieser auf die Dauer seines Bestandes
einschlieBlich seiner technischen Einrichtungen in gutem, der Baubewilligung und den fur den Bau
maligeblichen Bauvorschriften entsprechendem Zustand erhalten wird. Er ist zur Beseitigung von
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Baugebrechen auch ohne besonderen Auftrag der Baubehodrde verpflichtet. Dies gilt auch fir sonstige
bauliche Anlagen.

(2) Die einzelnen Teile eines Baues diirfen nur in einer der festgelegten (8 9 Abs 4) oder mangels
einer solchen der aus der baulichen Zweckbestimmung hervorgehenden Art des Verwendungszweckes
entsprechenden und mit den im §9 Abs1 Z 1 angefihrten raumordnungsrechtlichen Voraussetzungen
Ubereinstimmenden Weise und nur so beniitzt werden, dal die Festigkeit und die Brandsicherheit des
Baues und seiner einzelnen Teile sowie die Sicherheit der Bewohner nicht beeintrachtigt wird. Dies gilt
insbesondere auch fir die Aufstellung von Maschinen und anderen Gegenstanden.

(3) Der Eigentumer eines Baues mit Aufzug oder der sonst dariiber Verfligungsberechtigte, der
Aufzugswarter bzw der Vertreter des mit der Wartung des Aufzuges betrauten Unternehmens sowie der
Aufzugspriifer aus Anlass einer Uberpriifung gemaR Abs 8 sind verpflichtet, einen Aufzug, den sie als
nicht betriebssicher erkennen, sofort auller Betrieb zu setzen und dies der Baubehorde zu melden. Ein
solcher Aufzug darf erst nach Behebung der Méngel oder Gebrechen mit Bewilligung der Baubehdrde
wieder in Betrieb genommen werden.

(4) Ein Baugebrechen im Sinn dieses Gesetzes ist ein mangelhafter Zustand einer im Abs 1
genannten baulichen Anlage, der deren Festigkeit, Brandsicherheit, Sicherheit, Hygiene oder Ansehen
betrifft und geeignet ist, Personen oder im Eigentum Dritter stehende Sachen zu gefahrden oder zu
beschadigen oder das Orts- oder Landschaftsbild grob zu beeintréchtigen (Verwahrlosung).

(5) Soweit es zur Abwehr von Gefahren fiir Personen oder im Eigentum Dritter stehender Sachen
notwendig ist, hat die Baubehtrde Anordnungen betreffend die Benitzung der im Abs 1 genannten
baulichen Anlagen zu treffen. Bei Bauten, die ohne die erforderliche Baubewilligung errichtet worden
sind und benutzt werden, kann auch die unverziigliche Rdumung aufgetragen werden. Bei Gefahr im
Verzug kann die Baubehdrde die erforderlichen MaBnahmen durch Ausubung unmittelbarer Befehls- und
Zwangsgewalt auf Gefahr und Kosten des Eigentiimers setzen.

(6) Die Eigentimer von Bauten mit Aufenthaltsrdumen, die an Kkeine o6ffentliche
Wasserversorgungsanlage angeschlossen sind, haben in regelméaRigen, finf Jahre nicht Giberschreitenden
Zeitabstdnden ab Aufnahme der auch nur teilweisen Benutzung einen Wasserbefund uber die Versorgung
mit gesundheitlich einwandfreiem Trinkwasser einzuholen. Dem Wasserbefund muss eine
bakteriologische Untersuchung zugrunde liegen.

(7) Der Eigentlimer eines Baues mit Aufzug hat den Aufzug durch einen Aufzugspriifer in
regelméBigen Zeitabstdnden daraufhin Oberpriufen zu lassen, ob dieser den Sicherheitsanforderungen
entspricht. S&mtliche zur Personenbefdrderung bestimmte Aufziige und betretbare zur Guterbeférderung
bestimmte Aufzlige sind jedes Jahr zu Uberprifen; nicht betretbare zur Glterbeférderung bestimmte
Aufzige sind alle zwei Jahre, Kleinlastenaufziige jedoch alle drei Jahre zu Uberprifen.

(8) Bei der Uberpriifung hat der Aufzugswérter oder ein Vertreter des mit der Betreuung
beauftragten Unternehmens anwesend zu sein. Das Ergebnis der Uberpriifung ist vom Aufzugspriifer in
das Aufzugsbuch einzutragen. Insbesondere sind auch die festgestellten Méngel oder Gebrechen sowie
die zu deren Behebung festgesetzte Frist einzutragen. Der Aufzugswaérter hat die Kenntnisnahme des
Ergebnisses im Aufzugsbuch zu bestdtigen. Die Behebung der Méngel oder Gebrechen ist vom
ausfiihrenden Unternehmen in das Aufzugsbuch einzutragen. Der Aufzugsprifer hat sich von der
Behebung der Méngel oder Gebrechen innerhalb der von ihm gesetzten Frist zu iberzeugen. Unterbleibt
eine Méangelbehebung, hat der Aufzugspriifer dies unbeschadet seiner weiteren Uberpriifungspflicht der
Baubehdrde schriftlich mitzuteilen. In diesem Fall hat die Baubehdrde die unverziigliche Behebung der
Méngel durch Bescheid aufzutragen und erforderlichenfalls nach § 20 Abs 9 vorzugehen.

(9) Zur Vornahme der Uberpriifung und der sonstigen nach diesem Gesetz den Aufzugspriifern
zugewiesenen Aufgaben sind nur Personen befugt, die von der Landesregierung als Aufzugsprifer
bestellt sind. Aufzugsprifer gelten als bestellt, wenn (ber ihren Bestellungsantrag nicht binnen einer
Entscheidungsfrist von drei Monaten entschieden wird. Die Zustellung von Bescheiden, durch die der
Bestellungsantrag ab- oder zurtickgewiesen oder dem Antrag unter einer Nebenbestimmung stattgegeben
wird, an Abgabestellen in Staaten, mit denen kein Abkommen zur Sicherstellung der Zustellung besteht,
gilt als am funften Werktag nach der Versendung bewirkt. An diesem Tag ist die Tatsache der
Versendung auf der Homepage des Einheitlichen Ansprechpartners kundzumachen. Die von der
Landesregierung als Aufzugsprufer bestellten oder als bestellt geltenden Personen sind in ein Verzeichnis
aufzunehmen, das zur 6ffentlichen Einsicht aufzulegen ist. Die Bestellung als Aufzugsprifer hat zur
Voraussetzung:

1. die fachliche Beféhigung durch Nachweise uber
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a) die Befugnis eines Ingenieurkonsulenten oder Zivilingenieurs fur Elektrotechnik oder
Maschinenbau und eine mindestens einjahrige praktische Verwendung im Aufzugsbau;

b) die 2. Diplomprifung der Studienrichtungen Elektrotechnik oder Maschinenbau und eine
mindestens zweijahrige praktische Verwendung im Aufzugsbau; oder

c) den erfolgreichen Besuch einer Hoheren Technischen Lehranstalt elektrotechnischer oder
maschinenbautechnischer Richtung oder einer Sonderform dieser Lehranstalten und eine
mindestens dreijahrige Verwendung im Aufzugsbau.

Die praktische Verwendung im Aufzugsbau hat die Gebiete Konstruktion und Bemessung mechanischer
und elektrischer Anlagenteile, Bearbeitung von Schaltplanen (Steuerungs-, Antriebs- und
Regelungsbereiche, Sicherheitsstromkreise udgl) und Einbau von Aufziigen im mechanischen und
elektrotechnischen Bereich zu umfassen;

2. die wirtschaftliche Unabhédngigkeit von Unternehmen, die sich mit dem Bau oder der
Instandhaltung von Aufzigen befassen.

Den Befugnissen gemaR Z 1 lit. a und den Ausbildungen gemaB Z 1 lit. b und ¢ sind gleichwertige
Befugnisse und Ausbildungen in EWR-Vertragsstaaten gleichgestellt. Vom Nachweis der praktischen
Verwendung im Aufzugsbau kann abgesehen werden, wenn eine andere praktische Verwendung
nachgewiesen wird, die gleichwertig ist, insbesondere durch Zeugnisse Uber qualifizierte Tatigkeiten auf
dem Gebiet der Aufzugsprifung unter Leitung eines Aufzugsprufers. Die Landesregierung hat die
Bestellung zum Aufzugsprifer zu widerrufen, wenn der Aufzugsprifer darauf verzichtet oder wiederholt
gegen die Pflichten als Aufzugsprifer verstoRen oder sich nicht als gentigend sachkundig erwiesen hat.

(10) Die Baubehdrde kann, wenn sie es wegen der besonderen Art einer baulichen Anlage (zB
besondere Tragekonstruktionen) zur Prifung der Festigkeit fiir notwendig erachtet, fur Bauteile, die in
besonderem Mall Beanspruchungen oder Einwirkungen ausgesetzt sind, eine wiederkehrende
Uberpriifung durch einen hiezu geeigneten Sachverstiandigen (zB Ziviltechniker) in Abstinden von
hochstens fiinf Jahren vorschreiben. Die Ergebnisse der vorgenommenen Uberpriifung sind der
Baubehorde unverzuglich mitzuteilen.

Besondere Vorschriften fir den Betrieb von Aufziigen
§ 19a

(1) Der Betrieb eines Aufzuges hat unter der Betreuung eines Aufzugswérters oder
Betreuungsunternehmens zu erfolgen. Der Eigentiimer eines Baues mit Aufzug oder der sonst dariiber
Verfiigungsberechtigte hat damit eine Person oder ein Unternehmen zu beauftragen, die folgende
Anforderungen zu erfillen haben:

1. Der Aufzugswarter muss mindestens 18 Jahre alt, geistig und korperlich geeignet und verlasslich
sein. Er ist von einem Aufzugsprifer zu priifen, ob er mit den technischen Einrichtungen des
Aufzuges und den Betriebsvorschriften dafur vertraut ist, woriber vom Aufzugsprifer ein
Zeugnis auszustellen ist. Das Zeugnis gilt fiir den Aufzug, auf den sich die Priifung bezogen hat.
Der Aufzugswarter hat die schriftliche Erklarung abzugeben, dass er die Betreuung des Aufzuges
verantwortlich ibernommen hat. Name und Anschrift des Aufzugswaérters sind im Aufzugsbuch
einzutragen; die Erkl&rung und das Zeugnis sind in das Aufzugsbuch einzuheften.

2. Betreuungsunternehmen missen Uber fachlich befahigtes und entsprechend ausgebildetes
Personal verfligen. Unternehmen fiir die Betreuung von zur Personenbeférderung bestimmten
Aufziigen sowie von betretbaren zur Glterbeférderung bestimmten Aufziigen missen auBerdem
iiber eine technische Uberwachungszentrale verfiigen, an die der Aufzug tiber ein Leitsystem fiir
Fernnotrufe angeschlossen werden kann. Die technische Uberwachungszentrale hat den im § 23
Abs. 2 Z 1 bis 14 ASV 1996 festgelegten Mindestanforderungen und den im § 23 Abs. 3 Z 1 bis
6 ASV 1996 angefuhrten organisatorischen Voraussetzungen zu entsprechen. Firma und
Anschrift des beauftragten Betreuungsunternehmens sind im Aufzugsbuch einzutragen.

Der Aufzugspriifer hat sich aus Anlass der Uberprifung nach §19 Abs.7 von der weiterhin
erforderlichen Eignung des Aufzugswaérters zu Uberzeugen. Stellt der Aufzugsprifer fest, dass die in der
Z 1 verlangte Eignung des Aufzugswarters nicht mehr gegeben ist, hat der Aufzugsprifer dies dem
Eigentlimer des Aufzuges oder dem sonst dariiber Verfligungsberechtigten mitzuteilen. Diese haben dem
Aufzugswarter den Auftrag zur Betreuung des Aufzuges unverziglich zu entziehen und einen neuen
Aufzugswarter zu beauftragen.

(2) Der Aufzugswaérter oder ein Vertreter des Betreuungsunternehmens hat sich bei Betrieb des
Aufzuges von seiner Betriebssicherheit und inshesondere davon zu Uberzeugen, dass die im § 20 Abs. 1
Z1 bis 9 ASV 1996 enthaltenen Erfordernisse erfullt werden. Solche Betriebskontrollen sind bei
Aufzugen mit durchgehender Schachtumwehrung im Bereich der Bahn der Fahrkorbéffnung, deren
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Schachtttiren mit Verriegelungen mit FehlschlieRsicherung ausgeristet und deren Fahrkorbffnungen mit
Fahrkorbtiren ausgestattet oder durch Lichtschranken, Lichtgitter oder bewegliche Schwellen geschitzt
werden, zumindest einmal wochentlich, bei allen Gbrigen Aufziigen taglich durchzufihren. Fahrtreppen
und Fahrsteige sind jeweils vor der Inbetriebnahme zu kontrollieren. Bei den Betriebskontrollen
wahrgenommene Méngel oder Gebrechen sind wenn mdglich sofort zu beheben, sonst dem
Aufzugspriifer mitzuteilen. Wenn die Betriebskontrollen ergeben, dass der Aufzug nicht betriebssicher
ist, ist nach § 19 Abs. 3 vorzugehen.

(3) Uber jeden Aufzug ist ein Aufzugsbuch zu fithren, das beim Aufzug fiir die Baubehdrde, den
Aufzugsprifer, Aufzugswarter bzw Vertreter des Betreuungsunternehmens jederzeit zuganglich
aufzubewahren ist. Dem Aufzugsbuch sind eine Ausfertigung der Bestatigung des Aufzugsprifers geméan
817 Abs.2 Z3 sowie eine Ausfertigung des vom Eigentumer des Aufzuges oder sonst darlber
Verfligungsberechtigten mit dem Aufzugswérter oder Betreuungsunternehmen abgeschlossenen
Betreuungsvertrages beizuheften. In das Aufzugsbuch sind die Fabrikationsnummer, das Baujahr, der
Erbauer und die technischen Daten des Aufzuges, ein Vermerk tber den Zeitpunkt der Inbetriebnahme
des Aufzuges, die Ergebnisse der Uberpriifungen und weiteren Angaben gemaR § 19 Abs. 8, der Name
und die Anschrift des Aufzugswarters bzw die Firma und die Anschrift des Betreuungsunternehmens,
Vermerke Uber Untersagungen des Betriebes, Sperren, Unfélle beim Betrieb des Aufzuges und alle
sonstigen fiir die Betriebssicherheit maligeblichen Vorkommnisse und Umstande (zB bei den
Betriebskontrollen festgestellte Méngel und Gebrechen) einzutragen.

Inspektion Uber die Energieeffizienz von Heizungs- und Klimaanlagen
8 19b

(1) Die Eigentlimer folgender technischer Einrichtungen von Bauten haben die Energieeffizienz in
regelméRigen Zeitabstanden durch eine unabhéngige und nach den fir die Berufsausiibbung mal3geblichen
Vorschriften dazu befugte Person oder durch eine akkreditierte Prifstelle Gberprifen zu lassen:

1. Heizungsanlagen mit Kesseln mit einer Nennwérmeleistung tiber 20 kW;
2. Klimaanlagen mit einer Nennleistung tber 12 kW.

(2) Die Inspektion hat sich auf alle zugénglichen und fur einen energieeffizienten Betrieb der Anlage
malgeblichen Teile zu beziehen und insbesondere zu umfassen:
1. bei Heizungsanlagen: die Prifung des Wirkungsgrades des Kessels, der Kesseldimensionierung
im Verhéltnis zum Heizbedarf sowie der Warmedammung der Anlage;

2. bei Klimaanlagen: die Prifung des Wirkungsgrades der Anlage, der Anlagendimensionierung im
Verhdltnis zum Kuhlbedarf, der Dichtheit der Anlage, der Regeleinrichtungen und der
Kaéltemittelfullmenge.

Erforderlichenfalls sind dem Eigentlimer Empfehlungen fur kosteneffiziente Verbesserungen der
Energieeffizienz der Anlage zu geben.

(3) Das Ergebnis der Inspektion ist in einem schriftlichen Prifbericht festzuhalten. Dieser ist bis zum
Austausch oder zur Stilllegung der Anlage aufzubewahren und auf Verlangen der Behérde vorzulegen.
Die ausstellende Person hat die Daten des Prifberichts der Landesregierung zu tbermitteln oder in einer
dafir eingerichteten Datenbank zu erfassen. Die Landesregierung hat ein Kontrollsystem nach Anhang Il
Z 2 der Richtlinie 2010/31/EU einzurichten. Sie kann die nicht personenbezogenen Daten des
Prufberichts automationsunterstiitzt verwenden, soweit dies zur Verfolgung statistischer oder
energiepolitischer Ziele notwendig ist.

(4) Die Prifintervalle sind von der Landesregierung durch Verordnung festzulegen. Sie kann dabei
auch nahere Festlegungen zum Prifumfang und zu den Prifberichten treffen und nach Bauart und
Nennleistung der Anlagen unterscheiden. Die Festlegungen sind so zu treffen, dass die Inspektionen nach
Moglichkeit im Einklang mit sonstigen Uberpriifungen technischer Einrichtungen durchgefiihrt werden
kdénnen.

Aufsicht Uber den Bauzustand baulicher Anlagen
und die Benlitzung von Bauten

§20

(1) Soweit bauliche Anlagen vom Eigentimer gemall § 19 Abs 1 in einem den Bauvorschriften
entsprechenden Zustand zu erhalten sind, unterliegen sie bezuglich ihres Bauzustandes und ihrer
Benutzung der Aufsicht der Baubehorde.

(2) Den Organen der Baubehorde ist, um diese Aufsicht wahrnehmen oder die Ubereinstimmung der
baulichen Anlage mit der Baubewilligung, allenfalls noch nachtraglich, tberprifen zu kénnen, der Zutritt
zur Liegenschaft und zu allen Teilen der baulichen Anlage und deren Untersuchung zu gestatten. Der
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Eigentlimer oder dessen Bevollmé&chtigter, das von ihm bestellte Aufsichtsorgan (Hausbesorger) und die
Bewohner oder Benutzer sind verpflichtet, alle erforderlichen Auskiinfte zu erteilen.

(3) Sprechen deutliche duBere Anzeichen fiir das Vorliegen eines Baugebrechens, lassen sich aber
dessen Ursache und Umfang nicht durch einen bloRen Augenschein feststellen, so kann die Baubehdrde
dem Eigenttimer unter Gewahrung einer angemessenen Frist die Vorlage eines Befundes eines geeigneten
Bausachverstandigen auftragen.

(4) Stellt die Baubehérde an einer baulichen Anlage Baugebrechen fest, so hat sie den Eigentimer
unter Festsetzung einer angemessenen Frist zur Behebung dieser Gebrechen zu verhalten. Sind die
festgestellten Baugebrechen solcher Art, dalk eine Gefahrdung von Personen oder Sachen unmittelbar zu
gewartigen ist, so hat die Baubehdrde die notwendigen SicherheitsmalBnahmen, nétigenfalls auch die
Raumung eines Baues zu verfigen. Werden die Baugebrechen nicht innerhalb der gesetzten Frist
behoben, so kann die Baubehérde auch den Abbruch der baulichen Anlage verfugen.

(5) Sind Baugebrechen offensichtlich unbehebbar, so hat die Baubehdrde einen Abbruchauftrag zu
erlassen.

(6) Durch Brand oder sonstige Ereignisse zerstdrte bauliche Anlagen oder Teile hievon sind
innerhalb einer von der Baubehdrde festzusetzenden angemessenen Frist entweder abzubrechen oder
aufgrund einer Baubewilligung instandzusetzen. Auf jeden Fall hat der Eigentumer unverziiglich die
notwendigen SicherungsmalRnahmen zu treffen.

(7) Stellt die Baubehorde eine den in den 88 17 Abs9 und 19 Abs 2 aufgestellten Grundsétzen
widersprechende Beniitzung eines Baues oder einzelner Teile fest, so hat sie die zur Abstellung der
festgestellten MiRstande erforderlichen Verfligungen zu treffen.

(8) Bei Gefahr im Verzug kann die Baubehorde die gemall Abs 4 zweiter Satz, Abs 6 zweiter Satz
und Abs7 notwendigen SicherheitsmaBnahmen durch Ausiibung unmittelbarer Befehls- und
Zwangsgewalt auf Gefahr und Kosten des Eigentumers setzen.

(9) Die Baubehorde hat den Betrieb eines nicht vorschriftsméRig Uberpriften Aufzuges (8 19 Abs 7
und 8) sowie eines Aufzuges, dessen Betriebssicherheit nicht mehr gegeben ist, zu untersagen. Bei Gefahr
im Verzug kann die Baubehérde in solchen Féllen den Aufzug durch Ausiibung unmittelbarer Befehls-
und Zwangsgewalt sperren. Im Fall der Untersagung des Betriebes oder der Sperre eines Aufzuges darf
dieser erst wieder in Betrieb genommen werden, wenn der Behorde eine Bestitigung eines
Aufzugsprifers, dass der Aufzug den Sicherheitsanforderungen entspricht, vorgelegt und die Untersagung
des Betriebes oder die Sperre des Aufzuges von der Baubehorde aufgehoben wird.

(10) Stellt die Baubehorde fest, dass eine bauliche Anlage trotz Einhaltung der in der
Baubewilligung vorgeschriebenen Auflagen nicht ausreichend gegen Gefahren und allfallige Schéaden
durch Hochwasser, Lawinen, Murabgénge, Steinschlag udgl gesichert ist, kann sie zu diesem Zweck
andere oder zusétzliche Auflagen vorschreiben, es sei denn, die Auflagen waren unverhaltnismaRig.

Besondere Bestimmungen fur baupolizeiliche
Beseitigungs- und Abbruchauftrage

8§21

(1) Im Fall eines baupolizeilichen Auftrages zur Beseitigung einer baulichen Mafnahme (8 16
Abs. 3 und 4) oder zum Abbruch einer baulichen Anlage (8 20 Abs. 4 und 5) kann die Baubehdrde die
zum Schutz von Personen und Sachen notwendigen SicherungsmaRnahmen vorschreiben.

(2) Das bei der Durchfuihrung eines solchen baupolizeilichen Auftrages anfallende Material ist vom
Verpflichteten zur Herstellung eines ordnungsgeméaBen Zustandes zu beseitigen.

(3) Wurden bei im Bauland (8 30 Abs.1 ROG 2009) gelegenen Grundstucken die natlrlichen
AbfluRverhéltnisse der darauf sich ansammelnden oder darlberflieRenden Gewésser zum Nachteil
fremder Grundstiicke durch gesetzte MaRnahmen beeintrachtigt, so hat die Baubehérde tiber Antrag des
Eigentumers eines solchen Grundstiickes den Eigentlimer des Grundstiickes, auf das sich die MalRnahme
erstreckt, zur Herstellung des urspriinglichen oder eines sonst ordnungsgemé&Ben Zustandes zu verhalten.

Behorden
§22

(1) Baubehdrde im Sinn dieses Gesetzes ist

a) soweit nachstehend nichts anderes bestimmt ist, der Biirgermeister im eigenen Wirkungsbereich
der Gemeinde;
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b) soweit es sich um Bauten handelt, die im Gebiet mehrerer Gemeinden gelegen sind, die

Biirgermeister im Gbertragenen Wirkungsbereich der Gemeinde.

(2) In Gemeinden, die nicht tber einen Beamten (Vertragsbediensteten) wenigstens des gehobenen
technischen Dienstes als Amtssachverstdndigen verfugen, ist in den baubehérdlichen Verfahren zur
Erteilung der Bewilligung fir bauliche MaBnahmen der in 8 2 Abs1 Z 1, 3, 4 und 8 angefihrten Art
sowie in Verfahren zur Feststellung der aus AnlaR von baupolizeilichen Beseitigungs- oder
Abbruchauftrdgen notwendigen Sicherungsmalnahmen (§ 21 Abs 1) ein Sachverstédndiger heranzuziehen,
der wenigstens den Voraussetzungen eines Beamten des gehobenen technischen Dienstes oder eines nach
den gewerberechtlichen Vorschriften konzessionierten, flir die bauliche MalRnahme in Betracht
kommenden Gewerbetreibenden oder hiefiir durch andere Rechtsvorschriften ausdricklich Befugten
entspricht.

(3) In Verfahren, die nicht von Organen der Gemeinden durchgefiihrt werden, ist der Gemeinde
Gelegenheit zur Teilnahme an den miindlichen Verhandlungen zu geben.

Strafbestimmungen
§23

(1) Wer

1.
2.
3.

10.

11.

12.

13.

14.

15.
16.

17.

18.

ohne baubehdrdliche Bewilligung eine bauliche MalRnahme ausfihrt (8 12 Abs. 1 und 2);
trotz Einstellung gemai § 16 Abs. 1 und 2 bzw 7 eine bauliche MalRnahme weiterftihrt;

bei der Ausfiihrung der baulichen MaRnahme nicht nur geringfiigig vom Baukonsens abweicht
(8 16 Abs. 4 bzw 7);

. Bauten oder Teile von solchen vor vollstandiger Erstattung der Anzeige nach § 17 Abs. 2 benutzt

(8 17 Abs. 1 dritter Satz);

.als Bauausfiihrender, Baufiihrer, Sachverstdndiger oder befugter Unternehmer die

bewilligungsgeméle und den Bauvorschriften entsprechende Ausfuhrung der baulichen Anlage
oder von Teilen dieser unrichtigerweise bestétigt bzw bescheinigt (§ 17 Abs. 2 Z 1 bis 3);

. als Bauausfiihrender, Baufilhrer, Sachverstandiger oder befugter Unternehmer die Ausflihrung

der baulichen MalRnahme entsprechend den mafgeblichen Bauvorschriften unrichtigerweise
bestatigt bzw bescheinigt (8 17 Abs. 2 Z 1 bis 3);

. eine bauliche Anlage nicht unverziglich nach Ablauf ihrer Bewilligungsdauer bzw Dauer der

Kenntnisnahme entfernt (§ 9 Abs. 3 bzw § 10 Abs. 1);

. sich trotz der Verpflichtung des § 11 Abs. 1 nicht eines befugten Bauausfihrenden bedient;
. als Bauausflihrender oder Bauflhrer nicht fur die Einhaltung der Bewilligung und der

maligeblichen Bauvorschriften im Sinn des § 11 Abs. 3 bzw 4 sorgt;

als Bauherr, Bauausflihrender oder Baufihrer die Verfugungen der Baubehdrde nicht ohne
Verzug im Sinn des § 11 Abs. 5 weitergibt;

den Beginn der Ausfihrung der baulichen MalRnahme nicht anzeigt oder bei der Ausfiihrung des
Abbruchs eines Baues der Anzeige nicht einen erforderlichen Vertrag anschlief3t (§ 12 Abs. 3);
mit der Anzeige der baulichen MaRnahme nicht einen geméR § 11 bestellten bzw im Fall der
Bestellung eines anderen Baufuhrers wahrend der Ausfiihrung der baulichen Mafnahme den neu
bestellten Baufiihrer namhaft macht (§ 12 Abs. 4);

bei der Ausfiihrung der baulichen MalRnahme in einer mit technisch zumutbaren Mitteln
vermeidbaren Weise solchen Bauldrm verursacht, der Gefahren, erhebliche Nachteile oder
erhebliche Belastigungen bewirkt, oder gegen eine auf § 13 Abs. 1 gestitzte Verordnung verstoit
(8 13 Abs. 1);

Organen der Baubehdrde den Zutritt zur Baustelle zum Zweck der Ausibung der
Uberpriifungsbefugnis oder verlangte Auskiinfte verweigert (§ 15 Abs. 1);

(entfallen auf Grund LGBI Nr 90/2008)!!

als Bauherr die Vollendung der baulichen Manahme, bei Bauten die Aufnahme der Benlitzung
von Bauten oder Teilen von solchen nicht anzeigt (8 17 Abs. 1);

mit Vollendung der baulichen Malinahme Beeintréchtigungen von Grundflachen nicht behebt
und einen ordnungsgemalen Zustand herstellt oder Baustelleneinrichtungen nicht vollstdndig
entfernt (§ 17 Abs. 6);

vor der Herstellung von geméR §9 Abs. 2 dritter Satz vorgeschriebenen Nebenanlagen die
bauliche Anlage benitzt (§ 17 Abs. 9);
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18a. als Aussteller eines Energieausweises seiner Verpflichtung zur Ubermittlung oder Erfassung der
Daten nach § 17a Abs 4 erster Satz nicht ohne Verzug nachkommt;

19. die Numerierung eines Baues ohne Anordnung des Birgermeisters vornimmt, I6scht oder
abandert, die Anbringung von Orientierungstafeln (8 18 Abs. 5), StraRentafeln (§ 18 Abs. 8)
nicht duldet oder Orientierungsnummern, StraBentafeln und Ordnungsnummern nicht sichtbar
hélt (§ 18 Abs. 10);

19a. (entfallen auf Grund LGBI Nr 90/2008)!!

20. als Eigentiimer eines Aufzuges, als sonst dartber Verfligungsberechtigter, als Aufzugswarter bzw
Vertreter eines Betreuungsunternehmens einen Aufzug nicht sofort auler Betrieb setzt, obwohl er
ihn als nicht betriebssicher erkennt, oder einen wegen mangelnder Betriebssicherheit auRer
Betrieb gesetzten Aufzug ohne Bewilligung der Baubehdrde wieder in Betrieb nimmt (8 19
Abs. 3);

20a. als Eigentiimer eines Baues mit Aufzug der periodischen Uberpriifungspflicht nach § 19 Abs. 7
oder als Eigentumer eines Baues mit Aufzug oder sonst daruiber Verfugungsberechtigter seiner
Verpflichtung zur Beauftragung eines geeigneten Aufzugswérters oder Betreuungsunternehmens
nach § 19a Abs. 1 zweiter Satz nicht nachkommt;

20b. als Aufzugspriifer seinen Verpflichtungen nach 8 19 Abs. 8 oder nach § 19a Abs. 1 dritt- und
zweitletzter Satz nicht nachkommt;

21. eine nach § 19 Abs. 10 vorgeschriebene Uberpriifung nicht durchfiinrt oder die Ergebnisse einer
solchen Uberprifung der Baubehdrde nicht mitteilt;

21a. als Eigentumer Heizungsanlagen oder Klimaanlagen im Sinn des 8 19b Abs 1 nicht Uberpriifen
l&sst;

21b. als Aussteller eines Priifberichts seiner Verpflichtung zur Ubermittlung oder Erfassung der Daten
nach § 19b Abs 3 dritter Satz nicht ohne Verzug nachkommt.

22. Organen der Baubehdrde zum Zweck der Aufsicht tber den Bauzustand von baulichen Anlagen
den Zutritt zur Liegenschaft oder zur baulichen Anlage bzw Teilen hievon oder die Untersuchung
der baulichen Anlage verweigert oder erforderliche Auskiinfte nicht erteilt (§ 20 Abs. 2);

22a. einen gemanl 8§ 20 Abs. 9 aulRer Betrieb gesetzten oder gesperrten Aufzug ohne baubehdrdliche
Aufhebung der Untersagung des Betriebes oder der Sperre des Aufzuges in Betrieb nimmt;

23. bei der Durchfiihrung von baupolizeilichen Auftrdgen zur Beseitigung einer baulichen
MaRnahme oder zum Abbruch einer baulichen Anlage das angefallene Material nicht beseitigt
(8 21 Abs. 2);

24.den in den aufgrund dieses Gesetzes ergangenen Verordnungen, Bescheiden oder
baupolizeilichen Anordnungen enthaltenen Geboten oder Verboten zuwiderhandelt;

25. einen Bau oder Teile davon ohne die erforderliche Bewilligung in einer mit den im 8 9 Abs. 1
Z 1 angefuhrten raumordnungsrechtlichen Voraussetzungen nicht bereinstimmenden Weise
nutzt oder durch einen Dritten wissentlich nutzen lasst,

26. es unterlasst, eine gemall § 3 anzeigepflichtige MaBnahme vor Beginn ihrer Ausfiihrung der
Baubehorde mit den erforderlichen Unterlagen anzuzeigen,

begeht eine Verwaltungsibertretung und ist hieflr unbeschadet sonstiger Folgen (baupolizeilicher
Auftrag, Vollstreckung, Schadenersatz udgl) in den Fallen der Z 1 bis 3, 5 bis 10, 14, 18, 20, 20a, 20b, 22,
22a und 25 mit Geldstrafe bis zu 25.000 €

und fiir den Fall der Uneinbringlichkeit mit Ersatzfreiheitsstrafe bis sechs Wochen, in den Féllen der Z 4,
11 bis 13, 16 und 17, 18a, 19, 21 bis 21b, 23 und 24 mit Geldstrafe bis zu 4.000 € zu bestrafen.

(2) Im Fall einer Ubertretung nach Abs. 1 Z 1 bis 3, 5 bis 10, 14, 18 und 22 kann mit der Strafe
gleichzeitig der Verfall der auf dem Grundstlck, auf dem die bauliche MalRnahme durchgefiihrt wird,
befindlichen Baustoffe, Werkzeuge, Maschinen und sonstigen Baustelleneinrichtungen ausgesprochen
werden.

(3) Der strafbare Tatbestand einer Ubertretung des § 12 Abs. 1 endet hinsichtlich des unzulassig
Hergestellten erst mit der Rechtskraft der erforderlichen Bewilligung oder mit der Beseitigung der
hergestellten baulichen Anlage. Das gleiche gilt hinsichtlich der nicht nur geringfligigen Abweichungen
vom Baukonsens. Die Ubertretung der Nichtbefolgung des Gebotes des § 17 Abs. 1 endet erst mit der
Erstattung der erforderlichen Anzeige.
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Inkrafttreten novellierter Bestimmungen
und Ubergangsbestimmungen dazu

§24
(1) § 23 Abs. 1 in der Fassung des Gesetzes LGBI Nr 46/1999 tritt mit 1. Juli 1999 in Kraft.

(2) 8 23 Abs. 1 in der Fassung des Gesetzes LGBI Nr 46/1999 findet nur auf Zeitrdume Anwendung,
die nach dem im Abs. 1 bestimmten Zeitpunkt liegen.

(3) 8 2 Abs. 2 in der Fassung des Gesetzes LGBI Nr 82/2000 tritt mit 1. August 2000 in Kraft.

(4) In der Fassung des Gesetzes LGBI Nr 9/2000 treten in Kraft:

1.die881,2,3Abs. 1,2und 4,7 Abs. 1, 1a, 5,5, 6,7 und 9, 8 Abs. 2 und 3, 8b Abs. 2, 9 Abs. 1,
2,2a,4und 7,10 Abs. 2a, 3a und 8, 16 Abs. 6 erster und letzter Satz sowie Abs. 7, 17 Abs. 2, 19
Abs. 3, 7 bis 10, 19a, 20 Abs. 9, 21 Abs. 3, 22 Abs. 3 und 23 Abs. 1 mit 1. Janner 2001;

2. 8 8amit 1. J&nner 1999;

3. § 8b hinsichtlich der Verweisungen auf die lit. a und b des § 27 Abs. 2 ROG 1998 mit 1. Oktober
1997,

4. die 88 7 Abs. 10 und 16 Abs. 6 zweiter Satz mit 1. Janner 2002.

(5) Die Dauer der durch eine Kenntnisnahme einer Bauanzeige erworbenen Berechtigung lauft
frihestens mit 1. Janner 2002 ab.

(6) Das Salzburger Aufzugsgesetz, LGBI Nr 10/1957, in der Fassung der Gesetze LGBI Nr 29/1965,
17/1975, 76/1976 und 39/1997 tritt mit 1. J&nner 2001 auler Kraft.

(7) Die nach 811 des im Abs.6 genannten Gesetzes bestellten Aufzugsprifer gelten als
Aufzugsprifer im Sinn des § 19 Abs. 9 in der Fassung des Gesetzes LGBI Nr 9/2001.

(8) 8 2 Abs. 2 in der Fassung des Gesetzes LGBI Nr 64/2001 tritt mit 1. Juli 2001 in Kraft.

(9) Die 88 2 Abs. 2,5 Abs. 4, 8a, 11 Abs. 1, 17 Abs. 2 und 3 sowie 17a in der Fassung des Gesetzes
LGBI Nr 40/2003 treten mit 1. Juni 2003 in Kraft. Fir im Zeitpunkt des Inkrafttretens dieses Gesetzes
anhangige Verfahren um Erteilung einer Baubewilligung bzw Kenntnisnahme einer Bauanzeige sind die
bisherigen Vorschriften weiter anzuwenden.

§ 24a

(1) Die 882 Abs1, 3 Abs1, 5 Abs1 und 4 und 9 Abs 2a in der Fassung des Gesetzes LGBI Nr
107/2003 treten mit 1. M&rz 2004 in Kraft.

(2) Auf Verfahren, die zu dem im Abs1 bestimmten Zeitpunkt anhdngig sind, findet das
Baupolizeigesetz in der bis dahin geltenden Fassung weiterhin Anwendung.

(3) Bei Kleingaragen, die zum Abstellen von Kraftfahrzeugen, flr die sie nicht zugelassen sind,
verwendet werden sollen, bedarf diese Anderung der Art des Verwendungszwecks keiner Baubewilligung
bzw Kenntnisnahme, wenn sie die Voraussetzungen des § 39e Abs 1 Z 3 des Bautechnikgesetzes und die
sonst an die Luftung von Kleingaragen gestellten Anforderungen erfillen.

(4) Allgemein zugéngliche Garagen, die zu dem im Abs 10 bestimmten Zeitpunkt bereits bestehen
und die Voraussetzungen des § 39e des Bautechnikgesetzes nicht erflillen, sind innerhalb von sechs
Monaten ab diesem Zeitpunkt mit Tafeln zu kennzeichnen, die auf das Verbot des Abstellens von
Kraftfahrzeugen mit Erd- oder Flissiggasantrieb hinweisen.

(5) In der Fassung des Gesetzes LGBI Nr 36/2004 treten in Kraft:
1. die §8 5 und 9 Abs 1a mit 28. November 2003;
2. die 88 19 Abs 5a und 20 Abs 10 mit 1. Mai 2004. Bei in diesem Zeitpunkt bereits bestehenden
Bauten beginnt die Frist fiir die Einholung eines Wasserbefundes mit diesem Zeitpunkt.

(6) Die 881,2 Abs 1 und 2, 4 Abs 1, 8 Abs2, 9 Abs 1 und 1b, (§8) 10, 11, 12 Abs 1, 15 Abs 1, 16
Abs 7,17 Abs 2 bis4 und 9, 17a Abs 2, 19 Abs 1, 5, 6 und 9, 20 Abs 2 und 6 sowie 23 Abs 1 und 3 in der
Fassung des Gesetzes LGBI Nr 65/2004 treten mit 1. September 2004 in Kraft. Gleichzeitig tritt 8 3 auler
Kraft. 8 24a Abs 5 in der Fassung des Gesetzes LGBI Nr 65/2004 tritt mit 1. Mai 2004 in Kraft.

(7) Auf Bauanzeigen, die bis zum 31. August 2004 zur Kenntnis genommen worden sind, sowie auf
Anzeigeverfahren, die zu diesem Zeitpunkt anhéngig sind, finden die 88 3, 10, 11, 16 Abs 7 und 17 Abs 3
in der bis dahin geltenden Fassung bis zum 31. Oktober 2004 weiterhin Anwendung. Uber solche
Bauanzeigen ist ohne unnétigen Aufschub, spétestens aber bis zum 31. Oktober 2004 zu entscheiden.

(8) Bis zum 31. Oktober 2004 erlassene Bescheide, mit welchen Bauanzeigen zur Kenntnis
genommen worden sind, gelten im Umfang der Kenntnisnahme der Bauanzeige ab 1. November 2004 als
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Baubewilligung weiter. § 3 Abs 4 zweiter bis funfter Satz findet auf solche Baubewilligungen sinngemar
Anwendung.

(9) Bauanzeigen, die ab dem 1. September bis zum 31. Oktober 2004 gestellt werden oder Uber die
bis zum 31. Oktober 2004 nicht rechtskréftig entschieden worden ist, gelten als Ansuchen um Erteilung
der Baubewilligung.

(10) Bis zum 31. August 2004 eingeleitete Baubewilligungsverfahren sind nach den bis dahin
geltenden Bestimmungen weiterzufihren.

(11) Die 8§ 2 Abs 1 und 2, 5 Abs 4, 7 Abs 1, 9 Abs 1b, 10 Abs 5, 15, 17 Abs 2, 17a, 18 Abs 9a und
10, 19, 19b, 19c, 20 Abs 10, 23 Abs 1 und 25 in der Fassung des Gesetzes LGBI Nr 90/2008 treten mit
1. Februar 2009 in Kraft.

(12) (entfallen auf Grund LGBI Nr 76/2014)!

(13) Die 882 Abs2 und 3, 8b Abs1, 9 Abs1, 2 und 7, 10 Abs 2, 16 Abs 2 und 21 Abs 3 in der
Fassung des Gesetzes LGBI Nr 31/2009 treten gleichzeitig mit dem  Salzburger
Raumordnungsgesetz 2009 in Kraft.

(14) Die 88 19 Abs 9 und 25 in der Fassung des Gesetzes LGBI Nr 20/2010 treten mit 28. Dezember
2009 in Kraft. Fur Antrage, die vor diesem Zeitpunkt eingebracht worden sind, beginnt die
Entscheidungsfrist mit diesem Zeitpunkt zu laufen.

(15) Die 88 2 Abs 2 und 4, (8) 3 und 23 Abs 1 in der Fassung des Gesetzes LGBI Nr 56/2012 treten
mit 1. August 2012 in Kraft.

(16) § 22 Abs 1 und 4 in der Fassung des Gesetzes LGBI Nr 95/2012 tritt mit 1. Juli 2012 in Kraft.

(17) Die 8§ 2, 3 und 7 Abs 1 in der Fassung des Gesetzes LGBI Nr 32/2013 treten mit 1. Mai 2013
in Kraft.

8 24b
(1) In der Fassung des Gesetzes LGBI Nr 107/2013 treten in Kraft:
1. die §8 16 Abs 1 dritter Satz, 17 Abs 4, 19 Abs 5 sowie 20 Abs 8 und 9 mit 1. J&nner 2014;
2. die 88 6 Abs 1 und 16 Abs 1 letzter Satz sowie die Aufhebung des § 22 Abs 4 mit 1. Janner 2015.
(2) Fir die Weiteranwendung der 88 6 Abs 1, 16 Abs 1 letzter Satz und 22 Abs 4 in der bisher
geltenden Fassung gilt § 99 Abs 2 und 3 der Salzburger Gemeindeordnung 1994.

(3) Die 8§ 1, 3 Abs 2, 5 Abs 4, 17 Abs 3, 17a Abs 1, 3 bis 6, 19b, 23 Abs 1, 24a und 25 in der
Fassung des Gesetzes LGBI Nr 76/2014 und die Aufhebung des & 19c treten mit Beginn des auf dessen
Kundmachung folgenden Monats in Kraft. Bis 9. Juli 2015 ist § 17a Abs 1 Z 4 und Abs 6 in der neuen
Fassung mit der MaRgabe anzuwenden, dass der Schwellenwert der GeschoRflache fiir die Erstellung
eines Energieausweises und den Aushang des Energieausweises auch bei Bauten, die von Behérden und
Amtern mit starkem Publikumsverkehr genutzt werden, 500 m?2 betrégt.

Umsetzungshinweis
§25

Dieses Gesetz dient der Umsetzung folgender Richtlinien:

1. Richtlinie 2006/123/EG des Européischen Parlaments und des Rates vom 12. Dezember 2006
Uber Dienstleistungen im Binnenmarkt, ABI Nr L 376 vom 27. Dezember 2006;

2. Richtlinie 2009/28/EG des Europdischen Parlaments und des Rates vom 23. April 2009 zur
Forderung der Nutzung von Energie aus erneuerbaren Quellen und zur Anderung und
anschlieBenden Aufhebung der Richtlinien 2001/77/EG und 2003/30/EG, ABI Nr L 140 vom 5.
Juni 2009;

3. die Richtlinie 2010/31/EU des Européischen Parlaments und des Rates vom 19. Mai 2010 Uber
die Gesamtenergieeffizienz von Geb&uden, ABI Nr L 153 vom 18. Juni 2010;

4. Richtlinie 2012/27/EU des Europdischen Parlaments und des Rates vom 25. Oktober 2012 zur
Energieeffizienz, zur Anderung der Richtlinien 2009/125/EG und 2010/30/EU und zur
Aufhebung der Richtlinien 2004/8/EG und 2006/32/EG, ABI Nr L 315 vom 14. November 2012.
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